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Planprocessen

Detaljplanearbetet 4r indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pa att senare ha ritt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter ldmnas senast under
granskningstiden.

Nér detaljplanearbetet pabdrjas &r ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvindning i éversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Besluti MBoilighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framf6ras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2017-03-21, med utgédngspunkt i planbesked 2015-04-27 for
detaljplan for utveckling av Fr6lunda Torg med handel och bostdder inom stadsdelen
Jarnbrott. 2017-08-29 adderades planbesked for detaljplan f6r Bostédder, lokaler, butiker
och samhillsservice vid Pianogatan/Marconigatan inom stadsdelen Jarnbrott till
planarbetet och de tvé planbeskeden utmynnade i ett gemensamt planuppdrag. Beslut om
samrad 2022-09-20 innebdr att det enbart genomfors samrad for omradet vister om
Marconigatan, planbesked 2015-04-27, medan omradet Gster om gatan aterremitteras.

Detaljplanen &r upprittad med utokat planforfarande.
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, Gvriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Samradstid:

Samréadstiden &r 2022-11-09 —2022-12-20.

Information om planférslaget limnas av:
Anders Dahlgren, stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 90
Viveca Risberg, stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 45

Sanna Gavel, fastighetskontoret, tfn 031-368 11 68
Ulf Bredby, trafikkontoret, tfn 031-368 29 11
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Samradshandling
Datum: 2022-11-01
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0305/14 Diarienummer FK: 6079/17
Handlaggare SBK Handlaggare FK

Anders Dahlgren Sanna Gavel

Tel: 031-368 18 90 Tel: 031-368 11 68
anders.dahlgren@sbk.goteborg.se sanna.gavel@fastighet.goteborg.se

Detaljplan fér blandad stadsbebyggelse vid

Frélunda torg

Detaljplanen &r upprittad med utékat planforfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL) 5

kap. 7 § (2010:900, SFS 2014:900).

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser
Ovriga handlingar:

o Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o [llustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar:

Trafik

e PM - Frolunda Torg Trafikanalys (Sweco, 2020-04-09)
e Trafikanalys Frolunda Torg (WSP, 2022-06-23)
o Trafikforslag DP Frélunda torg (Cowi, 2022-01-17)

Mobilitet och parkering
e Ersittningsutredning DP Frolunda Torg (Skandia 2022-02-25)

e Mobilitets- och parkeringsutredning DP Frélunda Torg (Skandia 2022-02-25)
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Buller

e Utredning av externt industribuller for detaljplan (Norconsult, 2020-10-16)
e Trafikbullerutredning (Norconsult, 2020-10-08)

Dagvatten och skyfall

o Forstudie for dagvatten- och skyfallshantering (Sweco, 2018-09-28)
e Dagvatten och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten, 2022-03-29)

Dagsljus
e Frolunda Torg, VSC och Soltimmar, (Skandia/Wingardhs 2020-05-05)
e Frolunda Torg, VSC-analys, Jarnbrott 184:1, 184:2 och Kvarter 4
(Skandia/Wingéardhs 2022-03-11)

Ovriga utredningar
e Kulturmiljéunderlag inf6r detaljplaner (Antiquum, 2018-08-29)
e Nya berdkningar for framtida luftkvalitet vid Frolunda Torg (Cowi, 2020-10-05)
e Riskutredning (Afry, 2022-07-06)
e Miljokonsekvensbeskrivning, (WSP, 2020-11-06)
e Biotopskyddade alléer (Goteborg Stad 2022-06-03)
e  Gronstrukturutredning (Park- och naturférvaltningen, 2020-12-01)
e  Geoteknisk utredning (Ramball, 2021-10-27)
e Miljsteknisk markundersokning (Rambéll, 2018-06-01)
e Omrade C ledningsflytt (Cowi 2022-06-30)
e Marknads- och strakanalys for Frolunda Torg (WSP, 2018-07-05)
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen dr att utveckla omradet kring Frélunda Torg och Marconigatan
som ett kraftsamlingsomrade, i enlighet med stadens Strategi for utbyggnadsplanering,
Goteborg 2035. Kraftsamling innebdr att strategiska platser i staden anvénds pa ett sa
resurseffektivt sitt som mojligt. Dértill syftar planen till att utveckla det offentliga
rummets kvaliteter for att bidra till en attraktiv, gron och tét stadsmiljé. Frélunda Torg
utgor en viktig nod i staden dit infrastrukturstrak, service, handel och bostider &r
lokaliserade. Detaljplanen syftar till att mojliggéra en utveckling av stadsméssiga miljoer
inom omradet genom att tillféra ytterligare bostdder, handel, service och offentliga platser
och ddrigenom skapa tét och funktionsblandad stadsmiljo. Da omradet idag har ett
omfattande utbud av handel och service, finns en potential att tillfora kontor och ett stort
antal bostider for att skapa en vilavvigd blandning av funktioner. Fortitningen av
omradet syftar dven till att forstdrka befintliga och skapa nya strak genom omrédet.
Marconigatan foreslas utvecklas till en gata med stadsmissig karaktir som ska utgdra en
urban koppling i stadsdelen. Savil nya byggnader som pabyggnader ska utféras med hog
arkitektonisk kvalitet och en volymhantering som balanserar och sammanvéger stadsbild
och kulturmiljovirden.

En vidare utveckling och utbyggnad kring Fr6lunda torg stimmer vil 6verens med
Goteborgs stads planeringsstrategier. I savil Goteborgs stads versiktsplan som i stadens
Strategi for utbyggnadsplanering for en hallbar blandstad anges Frolunda torg som en
tyngdpunkt och ett kraftsamlingsomrade dir bebyggelsen ska fortitas och ges ett
funktionsblandat innehall.

> - ‘E:-‘ \ :-?--_— / ey Bl S il
Flygfoto 2021 Frolunda torg fran sydvdst. Vy 2035 Frolunda torg fran sydvdst.
Bild: Goteborgs stad. Bild: Goteborgs stad.

Planens innebérd och genomférande

Detaljplaneforslaget reglerar bebyggelsens placering och omfattning samt tillkommande
ytor for allmén plats s som gator och parker. Forslaget medger en fortdtning inom
planomradet vilket innebir att byggritter tillf6rs till de ytor som omger kdpcentrumet.
Dessa ytor utgors idag huvudsakligen av markparkeringar och impedimentsytor.
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Ytorna runt Frolunda Torgs kdpcentrum foreslas byggas ut med cirka 1 000 ldgenheter i
lamellhus och kvarter med kringbyggda gardar, en forskola med fyra avdelningar, cirka
50 000 m? verksamhetslokaler i friliggande punkthus, funktionsblandade kvarter och
utbyggt kdpcentrum samt cirka 25 000 m? parkering. De befintliga markparkeringarna
forlaggs i underjordiska parkeringsgarage, som dven betjanar de tillkommande
byggnaderna. Dartill uppfors tva parker, en omradeslekplats samt pabyggnader pa
befintligt képcentrum.

Overviaganden och konsekvenser

Det rader brist pa bostédder i Goteborg. Stadsbyggnadskontoret bedémer att en attraktiv
bostadsmiljé med god tillgédnglighet till service i ett kollektivtrafiknira ldge kan uppnas
genom en fortdtning pa den aktuella platsen.

Planforslaget syftar till att utveckla och fortéta ett omrade i den redan byggda staden dar
manniskor arbetar och bor. En tdtare stad skapar underlag for service, handel och
kollektivtrafik, vilket bidrar till ett attraktivt stadsliv. I en tétare stad ges forutséttningar
for att 6ka andelen hallbara transporter till fots, cykel och med kollektivtrafik.

De befintliga parkeringar som tas i ansprak for uppforande av tillkommande bebyggelse
ska till storsta del ersdttas inom detaljplanen. De markparkeringar som ersétts med
parkering i parkeringshus medfor konsekvenser for den enskilde, men detta har viagts mot
de fordelar som ges da marken kan anvédndas mer effektivt och skapa en mer attraktiv
stadsmiljo.

Den foreslagna bebyggelsen inom planomradet i form av slutna kvarter och byggnader
som mdoter gatan har en annan téthet och placering 4n stadsdelens befintliga bebyggelse,
som utgors av avgriansade bebyggelsegrupper som avtecknar sig skulpturalt i landskapet.
Detta motiveras av att planforslaget mojliggor en yteffektiv bebyggelsestruktur som
binder samman stadsdelen med trygga och befolkade strdk och platser samt en
stadsmissig miljo med en blandning av bostéder och verksamheter. Ny lekplats, parker
och andra offentliga platser tillfors omradet, vilket skapar goda bostadsmiljéer for
befintliga och tillkommande bostéder.

En tit bebyggelsestruktur med varierande byggnadsh6jder mojliggor en god hushallning
med markresurser, en 6kad luftomsittning med positiva effekter pa den lokala luftmiljon
samt en hogre koncentration av ménniskor, vilket i sin tur alstrar ett underlag for utékad
service, handel och en levande blandstad. Den hoga byggnadshdjdens positiva effekter
har vigts mot de eventuella negativa effekter den ger upphov till, bland annat i form av
skuggning av befintlig bebyggelse samt paverkan pa kulturmiljévarden genom att
tillkommande bebyggelse fordndrar omréadets stadsbild.

Planomradet &r i dagslédget utsatt for stérningar sasom trafik- och industribuller,
luftfororeningar samt olycksrisker avseende transport av farligt gods. I och med
planforslaget far en betydande méngd av de som bor i ndromradet idag det béttre &n
nuldget avseende dessa storningar. Planerade bostdder mot Visterleden och Marconigatan
exponeras for relativt hoga nivéaer av buller, luftféroreningar och olycksrisker. Ett antal av
de tillkommande byggnaderna klarar inte riktvérden for trafikbuller for bostédder och
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stérningsreducerande atgérder maste ddrmed vidtas. Sammantaget bedoms planforslaget
medfora mattliga negativa miljokonsekvenser.

En utbyggnad av Frolunda Torg och dess omgivningar enligt ovan medfor 6kade
trafikméngder i det ndrmaste lokala vignitet. Planomradet ligger i néra anslutning till
Visterleden som utgor riksintresse for kommunikation. I planforslaget vidtas atgérder for
att minska behovet av biltransporter i vardagen samtidigt som ny bebyggelse planeras i
ndrheten av kollektivtrafik och service. Planen innebir dven forbéttrade gang- och
cykelvigar och 6kad tillgénglighet till service i ndromradet vilket minskar behovet av
biltransporter. Planen innebér negativ paverkan pa kollektivtrafikens framkomlighet,
samtidigt som atgéarder for att 6ka framkomligheten vidtas i form av forlangda busskorfilt
samt en ny cirkulaton pa Radiovdgen. Den nya cirkulationsplatsen medfor att kobildning
vid avfart fran Vésterleden inte paverkar genomgaende trafik pa leden. Stadens
bedomning &r att planens paverkan pa det statliga vignitet 4r marginell och att
utbyggnaden inte utgér nagon pataglig skada pa riksintresset for kommunikation.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen bedoms stimma 6verens med gillande Oversiktsplan for Géteborgs
kommun (KF 2022).
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Planens syfte och férutsattningar
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att utveckla omradet kring Frélunda Torg och Marconigatan
som ett kraftsamlingsomrade, i enlighet med stadens Strategi for utbyggnadsplanering,
Goteborg 2035. Syftet med kraftsamling 4r att uppna:

e en promenad- och cykelvénlig stad som minskar behovet av transporter

e en hogre tithet av boende/arbetande sa att béttre forutsittningar f6r handel och
service skapas

e ctt bittre utnyttjande av stadens resurser
e en sammanhallen stad som stottar tyngdpunkternas funktioner

De parkeringsytor som omger Frélunda torg och Marconigatan dr av trygghets- och
stadsbildsmaissiga skl lampliga att fortita med funktionsblandad bebyggelse. | samband
med fortdtningen av omradet ska det offentliga rummets kvaliteter hjas och en attraktiv,
gron, tit och finmaskig stadsmiljo ska efterstrdvas. Marconigatan foreslas utvecklas till
en gata med stadsmissig karaktdr som ska utgdra en urban koppling i stadsdelen. Savil
nya byggnader som pabyggnader ska utforas med hog arkitektonisk kvalitet och en
volymhantering som balanserar och sammanvager stadsbild och kulturmiljévérden. Da
omradet idag har ett omfattande utbud av handel och service, finns en potential att tillfora
ett stort antal bostédder for att skapa en vilavvigd blandning av funktioner. I direkt
anslutning till Frolunda torg finns potential att tillféra personalintensiva kontorsnéringar
som drar nytta av ndrheten till kollektivtrafik av hog kvalitet samt bidrar till att 6ka
funktionsblandningen i omradet.

Lage, areal och markédgoférhallanden

Planomradet &r beldget i s6dra Jarnbrott cirka sex kilometer sydvast om Géteborgs
centrum. Det ligger strax norr om Vésterleden vid Frélunda Torg och striacker sig i 6st-
vistlig riktning fran korsningen Pianogatan/S6dra Dragspelsgatan till parkeringsplatserna
véster om Frolunda Torg. | nord-sydlig riktning stracker sig omréadet fran fran gdngbron
over Marconigatan och Frélunda torgs kopcentrum till Lergoksgatan/Radiovégen.

Planomradet omfattar cirka 10 hektar och berér fastigheterna Jarnbrott 142:4, 142:5, och
142:6 samt delar av fastigheterna Jarnbrott 142:16, 166:6, 166:7, 166:10, 758:66,
758:124, 758:566 och 758:621. Fastigheterna &gs i huvudsak av privata markégare.
Frolunda Torgs kdpcentrum och parkeringsytorna dgs av Skandia Képcentrum AB.
Bostadsfastigheterna med de tre skivhusen syddst om kdpcentrumet dgs av Bostads AB
Poseidon (Poseidon). Parkeringsytorna ster om Marconigatan dgs av Goteborgs stads
bostads AB (Bostadsbolaget). Poseidon och Bostadsbolaget 4r dotterbolag i
Framtidenkoncernen. Ovrig mark som sparviigen samt viig- och gatumark #gs av
Goteborgs stad.
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F lygfoto med plangrdns detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Frolunda torg (rod
linje och gul fylining) Bild: Géteborgs Stad.

Inom planomradet finns flera ledningsrétter samt servitut for allmén gangtrafik, parkering
och sparvagstunnel.

Planhandlingen beskriver i forsta hand de fastigheter och rattighetshavare som berérs av
detaljplaneforslaget inom planomradet. Samtliga fastighetségare och réttighetshavare
framgar av fastighetsforteckningen.

Inom fastigheten Jarnbrott 166:6 har Kommunen med tomtrétt upplatit fastigheten fo6r en
matvaruaffar till ICA Fastigheter AB.

Inom fastigheterna Jarnbrott 166:7 har Kommunen tecknat kommuninterna
markupplatelseavtal med lokalforvaltningen. Del av fastigheterna Jarnbrott 166:7 och
758:562 &r upplatet med arrende till Frolunda Sorgards Odlarférening.

Inom fastigheten Jarnbrott 190:1 har Kommunen med arrende upplétit fastigheten for en
bensinstation till Circle K Sverige AB.

Samtliga fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planfoérhallanden och tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (kommunfullmiktige 2022-05-19) pekar ut
Frélunda Torg som en strategisk knutpunkt i staden. I markanvandningskartan ingar
planomradet i blandad stadsbebyggelse i mellanstadens centrala delar. Omradet véster om
Marconigatan &r utpekat som blandad stadsbebyggelse — ”centrum, service och allmént
andamal” och omradet 6ster om Marconigatan som blandad stadsbebyggelse —
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”blandstad, huvudsakligen bostdder”. Marconigatan ar utpekad som “huvudvagar,
omvandling”. Omradet runt cirkulationsplatsen vid korsningen
Marconigatan/Lergoksgatan dr markerat som “Korsning, omvandling”, dir delar av
omradet forvintas kunna nyttjas for centruméndamal. Oster om centrumanliggningen 4r
en framtida bostadsnira park utpekad. Bostadsnira parker och naturomraden anges
behdva vara minst 0,2 hektar stora, minst 45 meter breda och sammanhingande. Parkens
storlek ska vara anpassad till det befolkningsunderlag den ska tjéna.

Planomradet ber6rs inte av strandskydd och ligger inte inom nagot riksintresse- eller
Natura 2000-omrade. Visterleden, som ligger direkt soder om planomradet, omfattas av
riksintresse for viag. Vigen utgor en viktig lank for trafik fran vig E6 till Goteborgs
Hamn och till storindustrin samt &r utpekad for transport av farligt gods. Vagen utgér en
viktig omledningslank for tung trafik som annars tvingats ga genom Goteborgs centrala
delar.

I anvéndnings- savil som strategikartorna &r Frélunda Torg markerat som en tyngdpunkt,
dér hog tdthet och funktionsblandning ska efterstravas. Har ska en attraktiv stadsmiljo
prioriteras och kopplingar for gaende och cyklister ska stiarkas i syfte att gora platsen mer
tillgdnglig for ndrboende. Centrumanldggningen Frolunda Torg, Frolunda
Specialistsjukhus, de tre skivhusen dster om centrumanldggningen samt omradet i direkt
anslutning till dessa pekas ut som virdefull kulturmiljo. Detsamma géller kvarteret
Kippen samt bostadsgarden och parken oster om denna. Oversiktsplanen anger att vid
forandringar inom och i anslutning till omraden med utpekade kulturvérden ska sérskild

Till vénster Frolunda torg dr liksom Gamlestan och Angered utpekat i oversiktsplanen
som en tyngdpunkt. Till hoger karta ur Program for Frélunda over strak och
storre/mindre knutpunkter Bilder: Goteborgs Stad.

hansyn tas till kulturmiljons virden och bebyggelsens karaktir. Befintlig bebyggelse ska
behandlas med varsamhet sé att virdena inte gar forlorade och nya byggnader ska
utformas med hénsyn till omgivningen och till det historiska sammanhanget i
bebyggelsen. Vidare anger 6versiktsplanen utpekade skyfallsleder inom omradet, ldngs
Marconigatan och Radiovagen, samt att risk avseende transport av farligt gods ska
beaktas inom 150 meter fran Visterleden.
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Pagaende programarbeten

Detaljplaneomradet utgor en del av pagaende Program for Frélunda, som var pa samrad
10 november — 22 december 2021. Detaljplanen angrénsar dven i sdder till Program for
Tynnered, som &r pa samrad under november-december 2022. En gemensam trafikanalys
for Program for Frolunda och Program for Tynnered haller pa att tas fram och berdknas
vara klar under hosten 2022. Denna ska klarldgga vilken paverkan programmens
foreslagna bebyggelse har pa trafiksystemet och om detta féranleder behov av atgérder i
detta.

Planuppdrag

Forfragan om upprittande av detaljplan for ytterligare utbyggnad av handel, bostdder och
parkering vid Frolunda Torg och vid Marconigatan har inkommit fran fastighetsdgarna.
Byggnadsndmnden beslutade 2015-04-27 om positivt planbesked for Diligentia
Kopcentrum AB och att en detaljplan skulle paborjas under ar 2016. Byggnadsndmnden
beslutade 2017-03-21 om planstart i produktionsplanen f6r 2017.

Gillande detaljplaner

For planomradet giller de detaljplaner som listas nedan.

e Detaljplan akt.nr FI1a-4080, laga kraft 2006-12-19. Géller for stérre delen av
planomradet och anger for de delar som ingér i det aktuella planomradet kvarter
for bostdder och centrumverksamhet samt parkering i markplan och i garage
utmed Marconigatans véstra sida. De tre vita lamellhusen 4r forsedda med
varsamhetsbestimmelser. Planen anger dven huvudgata inom allmén platsmark
for Marconigatan och Lergoksgatan. Planens genomforandetid har gick ut 2016-
12-19.

e Stadsplan 1480K-1I-3154, laga kraft 1966-09-13. Anger allmén plats, gata, for
Pianogatan samt kvartersmark for bostider for ytorna 6ster och norr om denna.
For ett omrade dster om kvarteret Kdppen anges anvédndningen allmént dndamal.
Genomfoérandetiden har gatt ut.

e Detaljplan akt.nr Flla-3964, laga kraft 1992-10-08. Anger "’bostadskomplement,
garage och parkering” f6r ytan mellan Pianogatan och Radiovégen. Planens
genomforandetid gick ut 2002-01-01.

e Detaljplan akt.nr Flla-5271, laga kraft 2015-01-01. Ar en mindre #ndring av
detaljplan Flla-4080. Andringen innebar en rittelse vad giller de befintliga tre
vita lamellhusens hojd. Andringen hade samma genomforandetid som den
ursprungliga detaljplanen (akt.nr FI1a-4080) och gick ut 2016-12-19.

e Detaljplan 1480K-11-4051, laga kraft 1993-07-01. Anger dagcenter,
samlingslokaler och vérd for omradet soder om Radiovidgen. Genomf6randetiden
har gatt ut.

e Detaljplan akt.nr Flla-4361, laga kraft 1998-04-20. Anger parkering for ytan norr
om Lergoksgatan samt busstorg for ytan séder om bussterminalen vid
Niverlursgatan. Planens genomfdrandetid gick ut 2003-04-20.
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Gdllande detaljplaner inom planomradet. Bild: Géteborgs Stad

Biotopskydd

Vintern 2018 undersokte biologer péa park- och naturférvaltningen 26 tradrader vid
Frolunda torg. Arbetet resulterade i en bedomning av vilka tridrader som omfattas av
biotopskydd och vilka trddrader och grévre triad som f6ll utanfér denna definition. Hosten
2018 kompletterades med en undersdkning av ytterligare 4 tridrader som inte hade ingéatt
i den forsta bedomningen.

Dessa bada inventeringar och bedémningar stimdes av med Lénsstyrelsen. Detta kan
lasas i sin helhet i PM Biotopskyddade alléer (Goteborg Stad 2022-06-03) vilken ocksa
innehaller en sammanfattande karta med beskrivande text.
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Inventerade trddrader och grovre trad Bild: Goteborgs Stad. Flygfoto fran 201 8
Lantmiditeriet.

Biotopskyddade alléer markeras med gult.

1. 14 trid varav alla &r av arten lind. Alla triden har en stamdiameter pa dver 20 cm
i diameter. Inget av trdden har rddlistade mossor eller lavar.

2. 12 trad varav 11 av dessa ar lindar och 1 &r en oxel. 10 av tréden har en
stamdiameter pa 6ver 20 cm i diameter. Inget av tridden har rdlistade lavar eller
mossor.

3. 5 trdd av arten 16nn. Alla triden har en stamdiameter pa dver 20 cm. Inget av
triden har rodlistade lavar eller mossor.

4. 5 trad av arten 16nn. Alla trdden har en stamdiameter pa 6ver 20 cm. Inget av
traden har rodlistade lavar eller mossor.

5. Rad av fyra kédrrekar och fem l6nnar léangs vagkrok. Tva av kéirrekarna och fyra

av l6nnarna &r 6ver 20 cm i diameter.

Fem lindar i rad léings gangvag och néra hus, 6ver 20 cm i diameter.

48 lonnar, 20-45 cm.

25 16nnar, alla ca 35-50 cm diameter.

44 16nnar. Alla utom tva storre dn 20 cm diameter. Snittet ca 30 cm. De storsta ca

O ® =

55 cm.

Undersokta tradrader samt grovre trdd som inte &r biotopskyddade markeras med gront.
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Mark, vegetation och fauna

Gronstruktur

Planomradet dr centralt belédget i stadsdelen Frolunda och omges i 6ster och i nordvést av
kuperade gronomraden: Jarnbrottsskogen respektive Ruddalen. Ruddalen r ett vilbesokt
storre natur- och rekreationsomrade med bade ekologiska och rekreativa vérden.
Jarnbrottsskogen utgor en viktig del av gronstrukturen i omradet och erbjuder en relativt
ostord bostadsnira naturupplevelse. I s6der, pa andra sidan Visterleden, ligger
Angashojden i Tynnered, som utgérs av ett storre delvis bebyggt gronomrade.
Visterleden utgor en fysisk och mental barriér, vilket gor att omradets koppling till
Topasparken och andra grénomraden sdder om leden &r svag, trots dess relativa narhet.

Generellt sett saknas en kontinuitet i Frlundas gronstruktur. Detta dr en konsekvens av
att de mer plana och tillgidngliga delarna av landskapet har tagits i ansprak av viagar och
bebyggelse, medan mer svartillgéngliga gronomraden har sparats som 6ar i landskapet.
En viktig, delvis sammanhéngande, gron kil utgors av det grona strak som stricker sig
fran Vilenomradet i sdder, via Jarnbrottskogen, Ruddalen och Svaleboskogen till Véstra
kyrkogarden i norr.

Inom 1 000 meters gangavstand fran planomradet finns f6ljande parker: Positivparken
(stadspark), Slottsbergsparken (stadsdelspark) och Rundradioparken (stadsdelspark).
Avstandet mellan planomradet och ndrmaste bostadsnéra park ar dock mer &n 300 meter,
vilket &r att betrakta som en brist enligt Goteborg stads gronstrategi.

Pa den vistra sidan av Frolunda Torg finns en tridallé som binder samman
gronstrukturen mellan Topasparken och Ruddalen, vilka ingar i det gronstrak mellan
Frélunda och Majorna som pekas ut i 6versiktsplanen.

Enligt park- och naturforvaltningens Riktlinje f6r lekplatser (2019) bor alla bostdder na
en omradeslekplats inom 500 meter. For bostdder inom planomradet uppfylls inte detta
riktvérde, vilket innebér att det rader en brist avseende tillgang till omradeslekplats.

Mark
Marken inom detaljplaneomradet &r relativt plan. I anslutning till Frélunda Torg ar
marknivan hogst i vdst (+26 m) och ldgst i sydost (+18 m).

Marken vister om Marconigatan utgors till storsta delen av en centrumanlédggning
omgivet av hardgjorda parkeringsytor. Omradet inrymmer &ven bostadshus samt ett
kombinerat bostadshus och sjukhus. Endast en liten del av marken inom omradet utgors
av gris och annan vegetation, framfor allt giller det parkytan séder om képcentrumet, vid
Lergtksgatan och géng- och cykelbrons fiste och de befintliga bostadsgérdarna.

Omradet 6ster om Marconigatan utgors till storsta del av hardgjorda ytor i form av gator,
parkeringsplatser och garagebyggnader. Pa nagra stillen aterfinns griasbeklddda ytor i
anslutning till vigomradena.

Enligt tidigare utforda geotekniska undersokningar varierar djupet till fast botten eller
berg mellan cirka 4-26 meter inom omradet. Inom omradet forekommer fyllnadsmassor
eller 6verbyggnadsmaterial med en méktighet pa upp till tva meter. De naturliga
jordlagren under fyllningen utgérs i huvudsak av lera med en méktighet mellan cirka 3—
20 meter.
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Da marken inom detaljplaneomradet och nédrmast angrinsande omraden i stort sett &r plan
bedoms omradets totalstabilitet vara tillfredsstillande.

Sattningar har konstaterats i omradet och det &r mojligt att séttningar fortfarande pagéar.
Tidigare genomf6rda undersdkningar pavisar motstridiga resultat vilket gor att det inte
med sékerhet gar att faststélla om sdttningar fortfarande pagar i omradet. Inga

kontinuerliga métningar eller séttningsuppfoljningar har hittats for aktuella fastigheter.

Marken inom omradet klassas som lagrisk och normalradonmark.

Vegetation

Vegetationen &r av begransad omfattning och aterfinns bland annat i form av storre antal
alléer utspridda 6ver planomradet, se avsnittet om biotopskydd ovan. Dérutover finns tva
planterade gardar beliigna mellan raden av skivhus i omradets mitt. Oster om planomradet
intill Radiovégen ligger ett kolonilottsomrade och strax dster om brofistet for gangbron
over till Tynnered finns ett litet gronomrade, dessa omrade ligger dock utanfér det nu
aktuella planomradet.

I 6vrigt utgors vegetationen av trid utplanterade i parkeringsytorna och griasbekldadda
impedimentytor mellan vigar och parkeringsytor.

N

Till vénster foto over gromt gardsrum mellan skivhusen dster om centrumanldggningen.
Foto: Antiquum. Till hoger miljo runt parkeringshus och specialistsjukhus. Platsen
liksom parkeringsytorna intill dr karg och saknar i stort grona inslag med undantag for
enstaka mindre trdd. Foto: Stadsbyggnadskontoret.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

En kulturmiljéanalys f6r planomradet och angrinsande omraden har utf6rts av Antiquum
(2018-08-29). Inom planomrédet vid Frélunda Torg finns inga kidnda fornldmningar.
Dock finns en “6vrig kulturhistorisk ldmning” i form av oregelbundna upphgjningar i
anslutning till Fr6lunda Kulturhus, norr om aktuellt planomrade. Dessa lamningar hérroér
dock sannolikt fran bebyggelse i historisk tid (Ekebdcks by). Strax dster om planomradet,
i anslutning till punkthusen "Kommandobryggorna™ vid Sédra Dragspelsgatan finns en
mojlig fornldmning. Omradet inom och kring planomradet har historiskt nyttjas for
jordbruk med stora sammanhéngande akerarealer samt sma byar och gardar som lag
utmed landsvigarna. Frélunda och intilliggande omraden inkorporerades i Goteborg ar
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1945 och fran och med 1950-talet bérjade jordbrukslandskapet att tas i ansprak for
stadsbebyggelse, handels- och industriomraden. Frolunda Torg invigdes ar 1966 och
byggdes som ett stadsdelscentrum ténkt att betjina de omgivande stadsdelarna och
avlasta G6teborgs stadskérna.

Planomradet och dess nérhet ingér i ett storskaligt och modernistiskt
stadsbyggnadslandskap med ett Gppet och glest stadsbyggnadsmonster. Punkt-, skiv- och
lamellhus &r skulpturalt placerade i enklaver, didr byggnader inom varje enklav givits
samma utformning. Stadsdelens vignit foljer trafiksepareringens principer dér varje
bebyggelseomrade matas utifran och i princip ingen genomgaende trafik férekommer
inom dessa. Vigarna och de obebyggda ytorna mellan bebyggelsegrupperna bidrar till att
de storre byggnaderna framtriader som skulpturala objekt i landskapet och att de olika
bebyggelseomradena kan avldsas pa héll. Senare tiders kompletteringar har inordnats i det
modernistiska stadsbyggnadsmonstret.

Nér Frolunda Torgs képcentrum invigdes var det Nordens storsta kopcentrum under ett
tak. Kopcentrumet har sedan dess byggts ut i flera etapper, framforallt genom att de stora
omgivande parkeringsplatserna tagits i ansprak. Den senaste utbyggnaden mellan 2007—
2011 innefattade dven nya flerbostadshus och en ombyggnation av sparvagnshallplatsen
och bussterminalen.
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Exempel pa bebyggelsetyper inom och strax intill planomradet, Poseidons skivhus till
vdnster och Bostadsbolagets lamellhus med planterade fortréidgardar till hoger, kallat
kvarteret Kdppen. Foto: Goteborgs Stad.

—— = -

Modernistiskt stadsmiljo med bostadsenklaver runt Marconigatan. Foto: Antiquum.
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I kulturmiljdanalysen lyfts Frolundas modernistiska stadsbild fram som en viktig aspekt
av kulturmiljon som kommande exploatering bor ta hédnsyn till. Detta kan bland annat ske
genom att virna mdjligheten att ldsa av bebyggelsen och bebyggelsegrupperna i
landskapet. Inom planomradet handlar det om gatuperspektivet norrut langs
Marconigatan, utblicken mot Frélunda Torg fran Norra Dragspelsgatan och Visterleden
samt Frolunda sjukhus och Vistra Frolunda kyrka som landmarke.

I kulturmiljoutredningen rekommenderas att tillkommande bebyggelse bygger vidare pa
den ursprungliga gestaltningen med den centralt placerade centrumanldggningen som
genom sin ldgre hojdskala kontrasterar mot de omgivande hégre flerbostadshusen. Det
rekommenderas dven att ny bebyggelse ska inordnas i den befintliga
stadsbyggnadsstrukturen genom stora friytor och sldpp mot anslutande
bebyggelsegrupper, samt att ny bebyggelse formmassigt ansluter till omradets
Overgripande estetik priaglad av enkelhet, tydliga geometriska former och upprepning.

Miljon kring Frolunda Torg, sdrskilt parkerings- och impedimentsytorna bedéms ur
kulturmiljosynpunkt vara taliga for exploatering, sa lange detta inte fér alltfor negativ
paverkan pa stadsbilden. De tre hoga skivhusen Gster om centrumanldggningen har grona
bostadsgardar som utgér en viktig del av stadsplanemonstret och dess grona karaktir,
vilket gor dem kénsliga for fortdtning. Skivhusen ingar tillsammans med de &ldre delarna
av centrumanldggningen och Frolunda Sjukhus, beldget sder om centrumanldggningen, i
”Bevarandeprogram for moderna Géteborg™ (2017) och dr dér utpekade som sarskilt
kulturhistoriskt vdrdefulla. Dessa byggnader dr dven kulturmiljomaissigt skyddade i
gillande detaljplan med varsamhets— alternativt bevarandebestimmelser.

Det langa lamellhuset (kvarteret Kdppen) vid Pianogatan och de héga punkthusen pa
hojden (Kommandobryggorna) utgér fonder i stadsbilden dster om planomradet.
Kommandobryggorna och kvarteret Képpen dr dven de utpekade som sérskilt
kulturhistoriskt vardefulla i "Bevarandeprogram fér moderna Géteborg” (2017). 1
kulturmiljoanalysen lyfts dven trddalléerna inom planomréadet samt gangbron Gver
Marconigatan fram som vérdefulla inslag i kulturmiljon.

Bebyggelse: Miljder:

. Byggnad/bebyggelsegrupp med mycket hogt Sdirskilt kénslig kulturmiljé som besitter héga kulturhistoriska varden.
kulturhistorisk varde, av avgérande betydelse Taligheten fér forandringar ar mycket lag.
folrllll‘.orstaelsen tav el Upleyelsen v ki Kénslig kulturmiljé med kulturhistoriskt varde. Tal féréandringar och ex-
miljén.

ploatering i mindre omfattning under forutsattning att dessa tar hansyn

Byggnad/bebyggelsegrupp med miljéskapan- till utpekade kvaliteter och karaktarsdrag.

" de vdrde av viss betydelse for omradets ka- Relativt talig miljé med fa fysiska kulturhistoriska varden, men som har
raktar. en visuell betydelse for upplevelsen av miljén. Tal férandringar om dessa
tar hansyn till utpekade kvaliteter och karaktdrsdrag och siktlinjer/vyer.

Talig miljé med fa eller inga kulturhistoriska varden. Vid férandringar
bor dock hansyn tas till intilliggande miljoers beskrivna karaktarer.
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Till véinster gangbron éver Marconigatan. Till hoger Planomradet sett fran vdster.
Straket utmed centrumanldggningen har en tydlig riktning och utgors av en lang linje
som accentueras av byggnadens horisontella formsprak och langa fonsterband. Frolunda
sjukhus och skivhusen vid Marconigatan i bakgrunden. Foto: Antiquum.

Fotot ovan visar utblick osterut fran parkeringsytor vid Fréolunda torg. Foto: Antiquum.
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Riksintressen

Visterleden, omedelbart soder om planomradet, &r av riksintresse for vagtransporter
(Miljobalken, 3kap 89).

Planomradet grénsar i sdder till och stricker sig delvis in i riksintresseomrade for
hogexploaterad kust (Miljobalken, 4kap 48).

Sociala férutsattningar

Planomradet ligger inom primdromradena Frolunda Torg och Tofta. En 6vervidgande del
av bebyggelsen dr uppford under 1950-, 1960- och 1970-talen och domineras helt av

Frélunda Torg

=l
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Primdromradena Frolunda Torg och Tofta. Planomradet gulmarkerat. Bild: Géteborgs
Stad.

Statistik 6ver befolkningsfordndringar f6r primdromradena Frolunda torg och Tofta visar
pa en kraftigt stigande befolknings6kning f6r Frolunda Torg mellan 2018-2021 till en
niva om +746 personer (2021) samtidigt som Tofta lider en viss nedgang pa -56 personer
(2021) i linje med en fallande trend 2018-2021. (G6teborgsbladet 2022 — omradesfakta)
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Aldersstruktur jimfort med Goteborg i Tofta tv och Frolunda torg th. Grafik:
Goteborgsbladet 2022 — omradesfakta.

Demografiskt sett ligger primdromradet f6r Frolunda Torg ganska likt snittet for
Goteborg vad géller aldersfordelning, men med nagot hogre representation av yngre
vuxna och pensiondrer. Inom Tofta dr alderskategorin 60+ stérre &n snittet. I den norra
delen av stadsdelen dir bade Frolunda och Hogsbo ingar sker det en féryngring av
befolkningen och ett generationsskifte pagéar. Generationsskiftet innebir att befolkningen
okar genom inflyttning av ungdomar. Befolkningsnedgangen i Tofta kan méjligen
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hirledas till att det fortfarande bor manga dldre personer hér och att det statistiska
faktumet att dldre personer flyttar i en mycket lagre utstrickning 4n yngre personer.

I planomrédets nirhet finns en blandning av funktioner som innefattar bade kultur,
rekreation, handel och bostdder. Generellt sett &r dessa dock ordnade i friliggande
bebyggelsegrupper separerade ifran varandra. Da planomradet omgérdas av stora vigar
som utgor barridrer splittras naromradet och férsvarar for boende och besdkare att rora sig
genom omradet och motas. Hér utgér Visterleden strax séder om planomréadet en pataglig
barridr som skiljer Frolunda och Tynnered ét.

Inventering Sociala konsekvensanalyser och barnkonsekvensanalyser

Till omradets styrkor h6r de goda kommunikationerna avseende kollektivtrafik och bil.
Likasa nérheten till Frolunda kulturhus samt det stora utbudet av handel och service vid
Frolunda Torg, dven om det dr en brist att fa restauranger har 6ppet kvillstid. Tillgangen
till storre parker och naturomraden inom stadsdelen &r positivt ur social synvinkel, &ven
om omradesnira park saknas.

Det finns barridrer som inverkar negativt pa omradet. Dessa utgérs bland annat av
trafiksystemets barridrer, sdsom Visterleden och Marconigatan, men dven av
centrumanlidggningen som begrénsar rérelsen i dstvastlig riktning, i synnerhet under de
tider anldggningen &r stingd. Dessutom utgdr centrumanldggningen en visuell barrir
som gor det svart att orientera sig i omradet. De hoga bullernivaerna har en negativ
inverkan pa flera av omradets vistelseytor. Omradets barridrer samt avsaknaden av
sammanh#ngande strdk genom omradet gor att fa ménniskor ror sig inom planomradet
kvillstid, d&@ ménga av verksamheterna &r stingda. Detta, i kombination med bristande
belysning, gor att méanga upplever omradet som otryggt, sérskilt kvillstid. Bland boende
inom omradet har en oro for kriminalitet i omradet samt stadsdelens daliga rykte patalats
som en brist. Det samma géller tillgangen till kommunal service, sirskilt skola och
forskola samt en bristande blandning av upplatelseformer for bostader, det vill sdga
hyres-, bostads- och dganderitter.

De étgirdsforslag som togs fram inom arbetet med social- och barnkonsekvensanalys
handlade bland annat om att tydliggéra strdken genom omradet. Detta savil visuellt med
siktlinjer, fondmotiv och bittre belysning som funktionsméssigt med hog kvalitet pa
gang- och cykelbanor och aktiva bottenvaningar. Aven fler Gvergangar &ver
Marconigatan skulle stodja rérelsen genom omradet. Genom mobilitetsatgarder for att
minska trafiken kan forutsittningarna for gang- och cykeltrafiken forbéttras. En minskad
trafik i omradet kan dven bidra till att den miljomassiga kvaliteten pa offentliga platser
och vistelseytor i omradet hojs, vilket lyfts fram som 6nskvért. Dartill framhélls dven en
hojning av kvaliteten pa utformningen av offentliga platser som en prioriterad atgérd. For
att skapa en mer socialt blandad stadsdel foreslas dven att det inom omradet mojliggors
for olika upplatelseformer for bostéder.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgdnglighet

Planomradet nas med bil vésterifran via Visterleden och avfart Tynneredsmotet och
dérefter via Lergoksgatan. Norrifran dr planomradet tillgdngligt via Marconigatan och
Osterifran via Ndsetvagen och Radiovégen. Stora parkeringsytor finns i nulédget pa bada
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sidor om Marconigatan. P& den vistra sidan &r parkeringarna fraimst avsedda for
centrumanlidggningens behov men dven f6r befintliga bostider. I anslutning till
kdpeentrumets Gstra entré samt till Frolunda Specialistsjukhus finns ett parkeringshus i
fyra plan. Norr om centrumanldggningen finns ett parkeringsdéck i tva plan med infart
fran Marconigatan. Vister om centrumanldggningen finns markparkeringar vid busstorget
framfor kopcentrumets véstra entré.

Inom planomradet samt i parkeringsdécket utanfor planomradet, norr om képcentrumet,
finns i dagsliget 516 cykelparkeringar och 2 509 bilparkeringsplatser férlagda i
markparkeringar och parkeringsgarage. Enligt erséttningsutredningen ar
beldggningsgraden som hogst drygt 70 procent under en normalmanad. Vid vissa delar av
aret, som till exempel julhandeln, &r beldggningsgraden betydligt hogre.

Leveranser till kopcentrumet sker framst via infart fran Marconigatan samt Lergoksgatan,
dér utéver finns en lastbrygga vid sparvigens tunnelmynning i slutet av Vibrafongatan.

Planomradet nas med sparvagn, tre linjer som stannar i sparvagnstunneln i det nordvistra
hornet av kopcentrumet. Bussar med ett tiotal linjer stannar vid busstorget vaster om
kopeentrumet invid Naverlursgatan. Fyra av dessa busslinjer stannar ocksa vid héllplatsen
Vistra Frolunda kyrka i planomradets ostra del. Tillgdngligheten via kollektivtrafik
bedéms vara god.

Cykelvég finns inom planomradet utmed Marconigatans Gstra sida samt lings med
Lergoksgatan. Avstandet mellan planomradet och Linnéplatsen dr cirka fem kilometer.

I - ’ Ko v e

Karta med utpekade befintliga cykelvigar samt hallplatsligen for kollektivtrafiken. Bild.:
Goteborgs stad.

Service

Frolunda Torg ar ett stadsdelscentrum men ocksa ett kopcentrum med ett regionalt
upptagningsomrade som bland annat inrymmer butiker, restauranger, apotek och bank. I
anslutning till de kommersiella ytorna finns i planomradets nérhet ett stort utbud av
service vilket omfattar bade vard och omsorg, kultur, lek och rekreation.
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Cirka 500 meter norr om planomradet ligger Slottsbergsskolan (F-6) och Frolundaskolan
(F-9). Dessa skolor kan nas fran planomradet utan att storre trafikleder behdver passeras.
Det finns planskilda korsningar vid Marconigatan och sparvégen.

Mindre lekplatser finns inom bostadskvarteren i anslutning till centrumanlédggningen. Tva
storre offentliga lekplatser finns i Positivparken, cirka 400 meter norr om planomradet,
samt i Spinettparken inom kvarteret Kdppen, strax dster om planomradet. Inom kvarteret
Képpen finns dven en familjecentral med bland annat 6ppen forskola och
barnavérdscentral. Familjecentralen behdver storre och béttre anpassade lokaler varfor en
forstudie for omlokalisering av verksamheten har inletts. Det finns inte nagra forskolor
inom planomradet utan de ndrmsta forskolorna ligger vid Valthornsgatan, véster om
Frolunda kulturhus och i Tynnered, pa andra sidan Visterleden.

Inom planarbetet har en Marknads- och strakanalys f6r Frélunda Torg (WSP, 2018-07-
15) tagits fram som analyserar de kommersiella férutséttningarna f6r handel och service i
omrédet. Utredningen konstaterar att kdpcentrumet har en stark position som
marknadsplats och kommer sannolikt d4ven i framtiden ha en stor dragningskraft. For att
kopeentrumet ska kunna forsvara sina nuvarande marknadsandelar och sin starka position
pa marknaden kommer anldggningen att pa sikt behva byggas ut. Marknadsutrymmet for
gatuplansverksamheter i kopcentrumets omgivning dr mer begrénsat pa grund av dels en
for liten ndrmarknad, dels hard konkurrens fran képcentrumet Frélunda Torg. De bésta
lagena for handeln finns i anslutning till entréerna som ligger vid parkeringarna vister
och 6ster om kopcentrumet. Utredningen har identifierat viss potential for etablering av
handel i bottenvaningen langs Marconigatan, sasom butiksyta avsedd for dagligvaror,
restauranger och annan kommersiell service samt ett kvartersgym.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, el och tele &r utbyggt i omradet. Ledningarna
gar bade pa kvartersmark och pa allmén plats.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomréadet avleds via allmédnna dagvattenledningar till Stora an som i
sin tur rinner ut i Vilenviken som utgdr slutrecipient. Stora An &r ett #ldre
markavvattningsforetag som numera dven avleder dagvatten fran urbana ytor. Ett
markavvattningsforetag omfattar gemensamma diken och rérledningar for att mojliggora
avvattningen pa en eller flera fastigheter och har bildats genom forréttning,
tillstdndsbeslut eller dom och forvaltas av deldgarna. Ansvarig for
markavvattningsféretaget inom Goteborgs stad dr forvaltningen for kretslopp och vatten.

Stora An har problem med dvergddning, miljogifter och morfologiska fordndringar
(VISS, 2021). Ar 2019 hade Stora An ej god kemisk status och den ekologiska statusen
klassades som otillfredsstillande. Malet &r att uppna god kemisk status 2027 med
undantag for bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Urban markanvidndning och dagvatten bedéms enligt VISS ha en betydande paverkan pa
vattenférekomsten och riskerar leda till miljoproblem med 6vergddning pa grund av
belastning av ndringsdmnen och miljogifter.
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Fordrojning av dagvatten ska enligt Goteborgs stads krav pa hantering av dagvattnen
16sas inom planomradet. Det dr viktigt att framkomlighet och byggnadsfunktion inte
paverkas av staende vatten utan att fria vattenvagar skapas vid ett skyfall sa att vatten leds
bort och fordrdjs pa lamplig plats.

Infiltration bedéms inte vara mgjligt inom planomradet med anledning av markens
lerlager. Viss infiltration kan dock vara mgjlig i det begransade omradet strax 6ster om
brofastet for gdngbron 6ver till Tynnered som bestar av fyllningsmassor pa berg.

Risk och stérningar

Buller

En trafikbullerutredning har upprittats enligt PBL 4 kap. 33a §. Bullerutredningarna
innehaller en redovisning av berdknade virden for omgivningsbuller (Norconsult, 2020-
10-08). Trafik pa vagar och sparvig inom och i anslutning till planomradet kan komma
att ge upphov till héga ljudnivaer vid byggnader inom omradet.

En utredning av externt industribuller har tagits fram for detaljplanen (Norconsult, 2020-
10-16). Utredningen har studerat i vilken omfattning bullrande utrustning for ventilation
och kyla vid kdpcentrumet paverkar omradet. Utredningen konstaterar att det
industribuller som alstras till planomradet ligger under gransvarden for omgivningsbuller
utomhus.

Luftkvalitet

Planomradet ligger nira hogt trafikerade végar sdsom Visterleden och Marconigatan.
Utslapp fran trafik pa dessa végar antas vara den storsta killan till luftféroreningar.

En utredning om framtida luftkvalitet har tagits fram for detaljplanen (Cowi 2020-10-05).
I en tidigare métning av NO»-halter har det konstaterats att miljokvalitetsnormer (MKN)
for luftkvalitet klaras i dagsldget, men att MKN kan komma att 6verskridas i framtida
scenarier beroende pa lokalisering av eventuell tillkommande bebyggelse.
Oversviamningsrisk

Planomradet paverkas inte av hdga nivaer i havet, i Gota Alv eller andra vattendrag.
Skyfall

I syfte att minska stadens sarbarhet mot Gversvamningar orsakade av extrema
vaderhdndelser har Goteborgs stad tagit fram ett geografiskt planeringsunderlag i form av
sa kallade strukturplaner for 6versvamningar (DHI & Sweco, 2018). I en strukturplan
redovisas dversvimningsrisken vid ett framtida 100-arsregn. Strukturplanen innehaller
atgdrder som syftar till att fordroja och avleda Gverskottsvatten som inte dr avsett att
hanteras av dagvattensystem.

Marken inom planomradet lutar &t séder och har vid ytavrinning i samband med skyfall
ett utlopp genom en gang- och cykeltunnel under Visterleden, séder om planomradet. De
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Jarnbrott

Bla linje med svarta pilar visar utpekade skyfallsleder utmed Pianogatan,
Radiovdgen och Topasgatan samt bla ytor med siffror utgor utpekade skyfallsytor
enligt strukturplanen. Bild: DHI & Sweco, 2018.

fraimsta skyfallsstraken i omradet &r beldgna ldngs Pianogatan, Lergtksgatan, Radiovigen
och pa parkeringsytorna vid képcentrumet.

En dagvatten- och skyfallshantering har tagits fram av Sweco (2022-03-29) som visar pa
att det inom planomradet kan uppkomma hoga vattenstand vid kraftiga regn. Framfor allt
dr det Marconigatan som kan drabbas hart och bedéms kunna 6versvimmas till ett
vattendjup pa upp till en meter vid ett 100-arsregn. Vatten blir stdende i mitten av
planomradet. Oversvimningen orsakas idag av bade ytlig tillrinning frin Marconigatan
samt §versvamning fran dagvattenledningsnitet, som redan idag &r mycket hogt belastat
och forvintas ge markéversvdmningar vid ett regn som i framtiden har en statistisk
aterkomsttid pa 10 ar. Vid skyfall rinner vatten ner i det befintliga parkeringsdicket
vister om Marconigatan.

Vid det befintliga parkeringshuset dster om nuvarande Frélunda specialistsjukhus finns
en lagpunkt ddr vatten ansamlas. Vatten kan dven rinna in i parkeringshuset fran tva hall.

For att framkomlighet till byggnader ska vara mgjlig under skyfall ska hojdséttningen
enligt TTOP gillande skyfallshantering utarbetas s att maximalt 20 centimeter vatten blir
staende pa vigar och strék fram till byggnadsentréer (underkant bjilklag for
nybyggnation) vid ett klimatanpassat 100-ars regn. Det &dr dven viktigt att nybyggnationen
inte forvérrar situationen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall.

Transporter av farligt gods

Visterleden &r en primérled for farligt godstransporter.

Enligt ”Vigledning for hantering av risker vid anldggningar och transporterleder med
farligt gods™ (2021), bilaga till géllande 6versiktsplan ska bland annat foljande
inriktningar for farligt gods och verksamheter beaktas:

e Beakta riskfragor vid all planldggning inom 150 meter fran transportled dér det
transporteras farligt gods. Som transportled menas hir rekommenderade primér-
och sekundirleder for farligt gods pa vig samt alla jarnvégar.
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e Hantera befintlig bebyggelse néra transportled for farligt gods sa att det langt som
mojligt vidtas atgirder som innebér att sikerheten ndrmar sig den som
efterstravas for ny bebyggelse.

e Arbeta dvergripande med riskhantering i stora utvecklingsomraden f6r att minska
risken for luckor i skyddsatgiarderna utmed transportleder for farligt gods.

o Utforma skyddsatgérder for transporter av farligt gods i form av barridrer och
rdcken sa att de ansluter till redan befintliga skyddsatgirder. Avsluten pa dessa
skyddsatgirder ska utformas sa att risken att skada avakande fordon minimeras
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Detaljplanens innebérd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av nya offentliga platser — parker, torg, lekplats, gator,
gang- och cykelvigar samt nya byggnader i form av kringbyggda kvarter och ett
friliggande punkthus. Dessutom placeras nya bostadsplan savil pa parkeringshuset, pa de
befintliga bostadshusen som pé kopcentrumet. Detaljplanen medger &dven en utbyggnad
av befintlig centrumanliaggning och parkeringshus vid Frélunda Torg. Planforslaget
innehaller cirka 1100 tillkommande ldgenheter och cirka 50 000 m? handel, kontor och
andra verksamheter.

. Fed o S« i.o
Hllustration av ostra entrén till kopcentrumet som moter nya bostadskvarter och park.

1 fonden av gagatan skymtar ett av de befintliga skivhusen. Bild: Wingardhs.

Marken inom planomrédet 4gs huvudsakligen av Skandia Képcentrum AB (”Skandia™)
och Bostads AB Poseidon (”Poseidon”). Gemensamt kallas Skandia, Poseidon och
Bostadsbolaget for Exploatorerna. Tva fastigheter, Jarnbrott 758:124 och 758:566, som
dgs av Goteborgs Stads Bostadsaktiebolaget ("Bostadsbolaget™) berdrs delvis av
planomradet.

Enligt uppgift kommer Poseidon, i egenskap av fastighetségare, sjilv ansvara for
produktionen av tillkommande byggrétter uppe pa taken av de tre befintliga bostadshusen
beldgna inom fastigheterna Jarnbrott 142:4, 142:5 och 142:6, véster om Marconigatan.

Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med Exploat6rerna.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall av allmin plats inom planomradet. Exploatorerna ska lamna
exploateringsbidrag till kommunen for finansiering av samtliga kostnader for utbyggnad
av allmén plats inom planomradet. Exploatdrerna ansvarar dven for utbyggnad av
kvartersmark.
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Utgangsforutsittningen har varit att det behov av forskole- och skolplatser som genereras
av den nya bebyggelsen ska I6sas inom planomradet. For forskolorna har
Lokalsekretariatet gjort bedomningen att Exploattrerna ska 16sa minst totalt 4
forskoleavdelningar och resterande behov upp till 15 forskoleavdelningar 16ses av
Kommunen inom stadsdelen.
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Bebyggelse

Planforslaget innebar en omfattande fortdtning av omradet kring Frélunda Torg, bade vad
géller bostdder och verksamheter.

Detaljplanen innebdr huvudsakligen att befintliga parkeringsytor tas i ansprak for att
kunna uppféra byggnader innehallande bostéder, centrumindamal, parkering och
forskolor. Omradet ska gestaltas pa ett sadant sitt att det upplevs som ett urbant, tétt och
funktionsblandat stadsomrade av hog kvalitet ordnat runt platser och strak som kopplar
till omgivande omraden.
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Nedan presenteras foreslagen bebyggelse uppdelat pa tva olika delomraden:

e Mellan Marconigatan och Pianogatan (delomrade A) mojliggor detaljplanen att
Pianogatan och det nya gang- och cykelstraket genom delomrade B binds
samman och kan korsa Marconigatan. Korsningen mellan Radiovéigen och Sodra
Dragspelsgatan byggs om till en cirkulationsplats och vister om denna f6rldangs
befintliga busskorfilt.

e Inom och i anslutning till befintligt képcentrum (delomrade B) foreslas ny park
och lekplats, nya gator, nya byggnadskvarter, pabyggnad av befintligt

parkeringsgarage och kdpcentrum samt sammanbyggnad av befintliga byggnader.

En forskola placeras intill en kombinerad forskole- och bostadsgard i nordvéstra
hornet av delomradet. Under tva av kvarteren och den centrala parken foreslas ett
parkeringsgarage.

e Pa parkeringsytan vister om Frolunda Torg (delomrade C) foreslas ett nytt
kontorshus i 24 vaningar och ett funktionsblandat kvarter. I bottenvaningarna
forlaggs butiker intill de mest anvinda straken. Under kvarteren uppfors ett
parkeringsgarage som lankar ihop med Frélunda torg kpcentrum.
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Delomrade A

I den s6dra delen av delomradet, i Pianogatans forlangning, mojliggors ett gang- och
cykelstrak, nedan bendmt centrumstraket, 6ver dagens parkeringar och 6ver Marconigatan
vidare vésterut genom planomradet, se beskrivning nedan for delomrade B. Planuppdrag
finns for att pa sikt omvandla parkeringarna till bostadsbebyggelse som kommer att kanta
straket.
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Delomrade B

I omréadet Gster om centrumanldggningen mojliggor detaljplanen uppférande av tva
byggnadskvarter, fraimst innehallande bostdder men dven centruméndamal i
bottenvaningarna, utbyggnad av centrumanldggningen samt pabyggnad av befintlig
centrumanlidggning och befintligt parkeringsgarage.
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Kringbyggda kvarter och bostadsnira park

Tva kvarter med kringbyggda gardar forldaggs direkt vister om Marconigatan med
byggnadshdjder som varierar mellan sex och tolv vaningar. Det sddra kvarteret delas i en
mindre nordlig del och en storre sydlig del genom ett allmént gang- och cykelstrak
(centrumstraket) som skapar en trygg ost-véstlig koppling genom omradet. Intill straket,
mellan det sodra kvarteret och det befintliga parkeringsgaraget uppférs en park pa allmin
plats. Under dessa byggnadskvarter och parken byggs ett stort ssmmanhéngande
parkeringsgarage vars infarter nas fran Lergoksgatan via ny lokalgata och fran
Marconigatan via nedfart delvis beldgen under den centrala parken.

Hlustration av utbyggnad av kopcentrumet vid skivhusen. Intill vindplatsen finns ocksa
entré till forskolan med gardsyta pa taket. Bild: Wingardhs.

Pabyggnad av befintligt parkeringshus

Det befintliga parkeringshuset som ligger séder om kdpcentrumet byggs i séder pa med
ytterligare vaningsplan som kan anvindas for bilparkering samt bostadshus i upp till tre
vaningar i den norra delen av parkeringshuset. Centrumstréket leds i markplan genom
parkeringshuset. Hojd och bredd pa utrymmet for stréket &r reglerat med anvandnings-
och egenskapsbestimmelser for att upplevas som tryggt. Detaljplanen mojliggor att
bottenvéaningen pa parkeringshuset byggs om till handel/verksamheter sé att befolkade
lokaler med entréer vetter mot centrumstraket och parken i dster.
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Pabyggnad av befintligt parkeringshus sett fran leden. I bakgrunden nya bostadskvarter
och ldngre bort Frolunda kyrka. Bild: Goteborgs Stad, fasader fran Google Street View.

Utbyggnad av képcentrumet

Tva skivhus i tio respektive elva vaningar uppfors norr respektive séder om
kdpcentrumets dstra entré, som i detaljplanen flyttas nagot soderut. Det sddra av dessa
bygger ihop det befintliga kpcentrumet med det befintliga parkeringshuset. Dér placeras
kdpeentrumets nya ostra entré.

Marken runt de tre befintliga skivhusen sydost om centrumanldggningen, som idag utgérs
av bostadsgardar samt utemiljé for kopcentrumet, tas i ansprak. Delar av den vistra och
delar av den mittersta bostadsgarden tas i ansprak for en utbyggnad av
centrumanlidggningen i tva vaningar. Detta innebér dven att de nedre bostadsvaningarna i
det vistra skivhuset far en férandrad anvéndning till centruméndamal. Det véstra och
mellersta skivhuset far en gemensam upphdjd gard, forlagd ovanpa den utbyggda
centrumanlidggningen. Denna bostadsgard samnyttjas med en forskolegard, tillhérande en
forskola om fyra avdelningar forlagd i det norra av de nya lamellhusen vid Frélunda
Torgs Gstra entré. Anviandningen forskola dr i plankartan begrinsad i hojdled for att
sidkerstilla att den har direkt utgang till den nya bostadsgarden. Denna byggnadsdel har
ocksa en egenskapsbestimmelse om minsta byggnadshojd for att sdkerstilla att forskolan
uppfors samtidigt som Gvriga delar av byggnaden. Dessa nya byggnader medfor att den
vistra bostadsgarden blir en kringbyggd innergard som nés fran képcentrumet och
bostadshuset. Det vistra skivhusets bostdder far ny huvudentré i de nybyggda delarna
s6der om befintligt skivhus.

Péabyggnad av befintliga skivhus

De tre befintliga skivhusen i tolv vaningar byggs pa for att fa plats med en ytterligare
bostadsvaning samt utrymme for tekniska installationer. Denna om- och tillbyggnad
innebdr att hdjden pa skivhusen blir cirka tva meter hogre dn idag. Bostadsgarden mellan
det mittersta och ostra skivhuset fordndras genom att den véstra halvan av denna
bostadsgard blir en allmén omradeslekplats innehallande ett nord-sydligt gangstrak som
forbinder den nya lokalgatan i séder med den befintliga gangbron 6ver Marconigatan och
det befintliga upphojda gangstraket runt Frolunda torg. Da detta innebér att den befintliga

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér blandad 32 (88)
stadsbebyggelse vid Frélunda torg inom stadsdelen Jarnbrott

Dnr 0305/14 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

bostadsgarden blir mindre &r det inte lampligt att forlagga komplementbyggnader hér,
utan funktioner sdsom milj6- och cykelrum forldggs till den utbyggda
centrumanlidggningen eller befintliga bottenvéaningar.

Pabyggnad av képcentrumet

Den del av centrumanléggningen som ligger norr om de tre befintliga skivhusen byggs pa
med tva lamellhus i tre vaningar innehallande bostdder. Bostadsgardarna forldaggs pa taket
pa befintlig byggnad. Pa centrumanléggningens norra sida, i anslutning till den norra
entrén, uppfors ett trapp- och hisstorn som leder till det vistra av dessa bostadshus samt
en ny trappa som utgdr entré till centrumanlidggningens plan tva.

Marconigatan norrifran. Pabyggnad med bostdder pa kbpcentrumet (orange) och skivhus
(morkbla). Bild: Goteborgs Stad, fasader fran Google Street View.
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Delomrade C

Norr om Lergdksgatan och véster om det nordsydliga gang- och cykelstraket som gar
genom omradet foreslas ett slutet byggnadskvarter. Kvarterets hojd varierar mellan fem
och sexton vaningar, med en ldgre del innehallande kontor forlagd mot Lergoksgatan.
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Kvarteret, som i 6vrigt fraimst innehaller bostidder med centrumédndamal i bottenvéaningen,
trappas hojdmaissigt upp mot norr. Under kvarteret foreslas ett underjordiskt garage och
vister om byggnaden en markparkering. Léngst visterut foreslas en byggnad i 24
vaningar innehallande kontor, vilket bidrar till omradets funktionsblandning och tillfor
andra typer av arbetsplatser dn handel. Tillfarten till kvarteret foreslas ske fran en ny
cirkulationsplats pa Lerg6ksgatan. En ny park foreslas mellan kvarteret och
kopeentrumet, intill fastet till gdng- och cykelbron 6ver Visterleden.

Gestaltning

Bebyggelse, strak och platser inom omradet ska gestaltas s att omradet upplevs som ett
urbant, tdtt och funktionsblandat stadsomrade av hog kvalitet. Det hga kontorshuset
langst i véster kommer att utgora ett nytt landmérke vid den strategiska knutpunkten
Frolunda torg som kommer att upplevas visuellt fran langt hall och ska dérfor utformas
som en mirkesbyggnad.

Gestaltning inom planomradet ska studeras ndrmare i fortsatt arbete och kan forslagsvis
ske genom att ett kvalitetsprogram tas fram i vilket planbestimmelser géllande
gestaltning kan preciseras.
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Frolunda torg med det nya kontorshuset. I bakgrunden till hoger Frolunda sjukhus.
Bild: Géteborgs Stad, fasader fran Google Street View.

Funktionsblandade kvarter

For de funktionsblandade kvarteren har det i plankartan inforts anvéndningsslagen B-
Bostdder, C-Centrum, K-kontor, P-parkering, P>-underjordiskt parkeringsgarage och
(S1)-Forskola. Omradet innehéller en stor andel handel, vilket innefattas i
markanvindningen Centrum. Centrumanvéndningen anvénds for omrdden med
kombinationer av olika verksamheter som handel, service, tillfillig vistelse,
samlingslokaler, kontor och andra jamforliga verksamheter som behover ligga centralt
eller vara litta att na. Inom planomradet infors utformningsbestimmelser avseende
byggnadernas tak, bestimmelser om minsta bjilklagshojd i bottenvaningarna samt krav
pa lokaler i bottenvaningarna. Dessa bestimmelser motiveras av detaljplanens syfte och
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stadens ambitioner om att skapa en tdt urban stadsmiljé med en blandning av bostéder,
handel och andra verksamheter.

Forgardsmark

Mojlig forgardsmark for byggnader placerade mot allmén plats varierar inom omradet
och beror pa placeringen av byggnader. Férgardsmarken kan anvéndas till
cykelparkering, dagvattenhantering, bostadskomplement och uteplatser for bostéder
(Pianogatan). Pa vissa stéllen regleras forgardsmarken med prickmark och korsmark.

Belysning

I fortsatt arbete med gestaltning ska @ven principer och konkreta forslag for belysning
inom planomradet studeras. Detaljplanen har utgjort ett av fem pilotprojekt i
forskningsprojektet ’Stadens samverkansprocess for ljusets roll i hallbar stadsplanering”
(2019-2021). Resultatet av detta forskningsprojekt ska inkluderas i det fortsatta arbetet
med gestaltning i detaljplanen. Delstudien for omradet runt Frolunda Torg har pekat pa
behovet att anvinda belysning for att stdrka viktiga platsers identitet, 6ka tryggheten for
strak och platser samt att bidra till att stdrka orienterbarheten inom omradet.

Dagsljus och solljus

Enligt Boverkets byggregler ska rum i bostdder som personer vistas i mer &n tillfilligt ha
god tillgang till direkt dagsljus, det vill séga ljus genom fonster direkt mot det fria
(Boverkets byggregler 6:322). Dagsljuskraven, bade f6r tillkommande bebyggelse och
hur den eventuellt paverkar befintlig bebyggelse, provas enligt Boverkets byggregler
(BBR) i lovskedet.

Dagsljusforhallandena har studerats med analysverktyget Vertical Sky Component (VSC)
for befintliga och tillkommande byggnader inom och i anslutning till planomréadet.

Da nationella riktvarden for analys av dagsljus dnnu saknas har bedomning skett baserat
pa strukturen hos bebyggelsen och dess ldge i staden. D& omradet 4r utpekat som
kraftsamlingsomrade giller foljande f6r bostadsbebyggelse:

o All bebyggelse: VSC <25 % innebir stor risk att loftgangar och balkonger inte &r
mojliga att bygga.
e Bebyggelse i lamell- och punkthus: VSC under 15 % bor inte tillatas.
e Bebyggelse i kvarter:
o VSC under 10 % bor inte tillatas.
o VSC under 12 % bor endast tillatas pa mindre ytor av fasaden.

Goda ljusférhallanden ska mojliggoras dven for forskolor och arbetsplatser. |
intilliggande befintlig bebyggelse kommer dagsljusforhéallandena forsdmras till viss del,
men dagsljustillgangen i befintliga byggnader bor klara kravnivaer enligt BBR. Mindre
avvikelser fran dagsljuskravet kan accepteras inom en begrénsad del av bebyggelsen.

Befintlig bebyggelse vister om Marconigatan, delomriden B. C

Gillande de befintliga tolv vaningar héga skivhusen véster om Marconigatan konstaterar
utredningen att byggnaderna uppfyller kraven om dagsljus i BBR, men att den
tillkommande bebyggelsen innebér viss forsamring av dagsljusforhéallandena pa
fasaderna, framfor allt pa gavlar, de nedre vaningsplanen samt fasaden mot
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Marconigatan. Dagsljusfaktorn i de paverkade bostdderna har inte studerats, men
mingden paverkade bostidder tyder pa att forsdmringen kan accepteras. Den 6kning av
skivhusens byggnadshojd med en till tva meter fran befintligt férhallande, som beskrivs i
delomrade B ovan, &r inte studerad men bedéms medféra en marginell paverkan pa
dagsljusforhéllandena for befintliga och tillkommande byggnader.

En komplettering av VSC-utredningen har utforts for att studera paverkan pa befintlig
bebyggelse vid Naverlursgatan samt tillkommande bebyggelse inom planomradet,
delomrade C. Gillande bebyggelsen vid Néverlursgatan sa paverkas denna framférallt av
det tillkommande kontorshuset i 24 vaningar. Den detaljerade VSC-analysen visar att
samtliga befintliga lagenheter inom fastigheterna Jarnbrott 184:1 och 184:2 har ett virde
for VSC som é&r storre dn 21% och de flesta ldgenheterna har ett virde storre dn 25%. For
ett mindre antal ldgenheter har ungefér halva fonsterpartiet for vardagsrummet viarden
som dr mindre &n 21% och den andra halvan ett virde mellan 15% och 21%. De aktuella
rummen har ett stort fonsterparti sa dagsljustillgingen bedoms @nda vara god. Samtliga
befintliga lagenheter dr genomgéaende eller hornldgenheter med ljus fran tva hall och
inglasade balkonger. Inga utanpaliggande balkonger finns som skuggar och husen saknar
loftgangar. Lagenhetsplanerna har normala rumsdjup. Sammanfattningsvis visar VSC-
analysen att befintliga ldgenheter i fastigheterna Jarnbrott 184:1 och 184:2 har god
dagsljustillgang i samtliga rum och bedoms klara kravnivaer enligt BBR med det
foreslagna kontorshuset.

Gillande tillkommande byggnadskvarter inom delomrade C visar VSC-analysen att
dagsljustillgangen for fasader mot garden inte paverkas av kontorshuset. Den vistra
fasaden, mittemot kontorshuset, paverkas av kontorshuset men virdet ligger fortfarande
6ver 15%, vilket uppfyller riktlinjerna for bostéder i kvarter i kraftsamlingsomraden och
bedoms klara kravnivaer enligt BBR.

Befintlig bebyggelse dster om Marconigatan, delomrade A

Den tidnkta etableringen har en viss paverkan pa befintlig bebyggelse. Tillkommande
bebyggelse lings Marconigatans véstra sida kommer att ha ungeféir samma héjd som
Poseidons skivhus strax séder om gangbron 6ver Marconigatan. Befintliga ldgenheter i
kvarteret "Kéappen" dr dubbelsidiga och ljusforhallandena pa den ostra fasaden paverkas
inte av detaljplaen namnvirt. Samtliga befintliga lagenheter bedoms fortsatt ha god
tillgang till dagsljus, men dagsljusutredningen ska fordjupas i granskningsskedet for att
sikerstilla detta.

Tillkommande bebyggelse vister om Marconigatan, delomrade B, C

Gillande den tillkommande bebyggelsen har det konstaterats brister i
dagsljusforhallandena (under 12 % i VSC) for begrinsade delar av kvarteren véaster om
Marconigatan och véster om centrumanlidggningen. Bristerna i dagsljusforhallandena for
den tillkommande bebyggelsen bedoms kunna hanteras genom enstaka éatgérder eller en
kombination av atgérder, till exempel att byggnadsdelarna far anvéndas for verksamheter
eller funktioner med ldgre krav pa dagsljus, att uppférandet av balkonger och loftgangar
begrinsas, att andelen glas i fasaden dkas eller att planldsningen anpassas. Det finns en
risk for att man trots atgérder pa byggnadens utformning inte kan utnyttja byggrétten i sin
helhet.
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Utredningarna har dven visat att hdjden pa de tillkommande byggnaderna vid
Marconigatan har stor betydelse for dagsljusforhallandena for byggnaderna pa motsatt
sida av gatan. Byggritterna i kvarteren vister om Marconigatan och vister om Frélunda
Torg regleras med bestimmelser om nockh&jd, maximal bruttoarea per kvarter,
utformning av tak och bestimmelser om hisstoppar och teknikrum. Bestimmelserna
syftar till att ge viss flexibilitet avseende byggnadernas volym och placering samtidigt
som det mojliggors att befintlig och tillkommande bebyggelse far goda
dagsljusforhéallanden samt att de offentliga parkerna, gagatorna och de nya
bostadsgardarna har goda solljusforhallanden. Flexibiliteten i kombinationen av nockhgjd
och bruttoarea kan dock mgjliggora att bebyggelsen maximeras i delar av kvarteret, vilket
kan komma att paverka ljusférhallandena pa omgivande bebyggelse mer 4dn det som
beskrivits ovan. Reglering av hojder och placering av byggnader lings Marconigatan
avseende dagsljusférhallanden ska studeras ndrmare i fortsatt arbete med detaljplanen.

Solljusforhallandena for den tillkommande parken véster om Marconigatan paverkas av
den tillkommande bebyggelsen. Regleringen av nockhdjderna pa omgivande byggnader
bedoms mojliggora goda solljusforhallanden i parken. Denna fraga ska utredas narmare i
fortsatt arbete i samband med att utformningen av parken studeras.

Tillkommande forskola

Framtagen VSC-utredning visar att den tillkommande f6rskolan vid Frélunda Torgs Ostra
entré ligger pa gransen alternativt nagot under riktlinjen om 15% VSC. Efter samrad ska
mdjligheterna att uppna goda dagsljusforhéllanden f6r denna férskola utredas ndrmare.

Bevarande, rivhing
Befintliga parkeringsytor vister om centrumanldggningen samt mellan
centrumanlidggningen och Marconigatan kommer att tas i ansprak fér ny bebyggelse.

Vidare kommer bostadsgardarna for de tre befintliga skivhusen i tolv vaningar beldgna
mellan centrumanldggningen och Marconigatan att tas i ansprak. Tva av gardarna tas i
anspréak for bebyggelse med centruméndamal medan en del av den tredje garden tas i
ansprék for en allmén lekplats. De tre skivhusen omfattas av varsamhetsbestimmelser
avseende fasaden i gillande detaljplan: ”K1 — Vid dndring skall sérskilt beaktas de
karaktédrsdrag som angivits i planbeskrivningen.”. Dessa varsamhetsbestimmelser &r
motiverade av kulturmiljoskél och kvarstar samt har kompletterats i den nya detaljplanen,
nu med foljande bestimmelse: ”K1 - Byggnadens karaktérsdrag vad géller de vita
betongelementfasaderna ska bibehallas” samtidigt som detaljplanen mgjliggor en
pabyggnad av dessa skivhus.

Frolunda Torgs kopcentrum har en bevarandebestammelse i géllande detaljplan, som
syftar till att bevara delar av den ursprungliga interiéren. Den foreslagna pabyggnaden av
kdpcentrumet dr forlagd till de delar av centrumanldggningen som har byggts ut efter
2006 och bedoms dérfor inte inverka negativt pa de vdrden som befintliga
planbestdmmelser avser bevara.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet
Trafikfléden

En trafikanalys, bade pa 6vergripande och detaljerad niva, har genomforts for
detaljplanen (WSP, 2022-06-23). Utdver aktuell detaljplan innefattar analysen dven
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trafikalstring fran bostdder och verksambheter i nédrliggande antagna och pagaende
detaljplaner samt godkédnda planbesked dar detaljplan &nnu inte paborjats. Exempel pa
dessa dr de antagna detaljplanerna vid Munspelsgatan och Mandolingatan samt pagaende
detaljplaner vid Jarnbrott. Analysen omfattar &ven den del av aktuell detaljplan som nu
lyfts ut fran samradet, det vill séga delarna 6ster om Marconigatan. Med anledning av att
planeringen for dessa delar avses aterupptas har analyserna inte uppdaterats, dven om
exploateringen och dirmed trafikalstringen forvintas minskas nagot.

Utredningen har utdver trafikméngderna och den allménna paverkan pa trafiknétet
fokuserat analysen pa tre platser som har paverkan pa det statliga vignitet samt
kollektivtrafiken: k6langder pa avfartsrampen fran Visterleden, kélangder pa bron dver
Frolundamotet samt restid for kollektivtrafiken lings Lerg6ksgatan och Radiovégen.

Trafikméngder

Analysen visar att nuvarande trafiksystem klarar dagens trafikméngder inklusive de
trafikalstringar som uppstar genom ovan ndmnda nirliggande exploateringar. [ analysen
for det fullt utbyggda planforslaget 6kar trafiken, framfor allt fran Nésetvigen och
Radiovdgen mot kopcentrumet. Dock ser trafiken ut att minska nagot pa sodra delen av
Marconigatan da trafiken till parkeringsytorna koncentreras till in- och utfarter pa
Lergoksgatan och Radiovigen. Enligt trafikanalysen angér biltrafiken planomradet
framfor allt fran véster och Frélundamotet.

Péaverkan pa det lokala vignétet

Trafikanalysen visar att detaljplanefrslaget ger upphov till en anstréingd trafiksituation
pa det lokala végnitet och att systemet &r kansligt for trafikokningar. Speciellt paverkas
Lergoksgatan i Ostlig riktning dér det stundtals kan bli langa koer bakat fran
cirkulationsplatsen Lergoksgatan-Marconigatan. Det blir dven k6 pa Radiovégen visterut
in mot cirkulationsplatsen Nasetvigen-Radioviagen. Denna ko hindrar bussar fran att na
busskorfiltet som idag borjar strax dster om cirkulationsplatsen och fortsétter visterut
mot bussterminalen vid Frélunda resecentrum. Det &r dven pa grund av denna ko som
vénstersvingande fordon ut fran Ica Kvantum (utanfor planomradet) far det svart att ta sig
ut pa Radiovigen. Analysmodellen forutsétter darfor att en andel av de som skulle vilja
svédnga vinster ut fran Ica Kvantum i stillet svanger hoger f6r att undvika kéer och en
langre restid. Trafikanalysen konstaterar att férsamringen av trafiksituationen beror dels
pa flyttade parkeringsytor men troligtvis framf6r allt pa den tillkommande trafiken till
foljd av exploateringen som detaljplaneforslaget mojliggor.

Paverkan pa Visterleden och moten

Under korta stunder i de mest belastade tidpunkterna (6ver 90-percentilen) visar analysen
att kder vixer fran trafiksignalen vid infarten till bussterminalen och norrut vilket innebar
risk att paverka de bakomliggande korsningarna vid Ndverlursgatan och Tynneredsmotet.

Trafik som kommer fran parkeringsplatser vid Frolunda Torg och ska mot
Vister/Soderleden har mdjligheten att anvidnda Tynneredsmotet i stillet for
Frolundamotet vid kéer, vilket troligtvis lindrar k6ldngderna i verkligheten. Detta
uppskattas gilla ungefar 250 fordon per timme vid utbyggnad enligt planforslaget.
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Analysen visar att kder véxer soderut fran cirkulationen Nésetvagen/Radiovigen. Med
foreslagna atgirder (cirkulationsplats vid Sodra Dragspelsgatan) haller sig dock kderna i
95-percentilen under det kritiska avstand som Trafikverket meddelat avseende rampen
fran Visterleden, samt alltid under det kritiska avstandet till signalkorsningen séder om
bron 6ver Visterleden.

Paverkan péa kollektivtrafiken

Kollektivtrafiken riskerar att paverkas av kobildning vésterifran pa Lergéksgatan innan
den nar busskorfiltet in mot bussterminalen, samt Ssterifran pa Radiovdgen innan den nar
befintligt busskorfilt direkt 6ster om cirkulationsplatsen vid Nastevégen. For att
motverka férsdmringen av kollektivtrafikens framkomlighet foreslas att befintliga
busskorfilt forldngs fram till S6dra Dragspelsgatan. Korsningen Sodra Dragspelsgatan
foreslas byggas om till en cirkulationsplats. Cirkulationen 6kar kapaciteten i korsningen
vilket medfor att kobildning mot avfartsrampen och 6ver bron i Frolundamotet halls inom
acceptabla granser. Busskorfilten innebdr att trafik fran livsmedelsbutiken séder om
Radiovigen inte langre kan svidnga vinster at vister, , men den nya cirkulationen meger
rundkorning for denna trafik.

Trafikanalysen visar att restidsforlusten for busstrafiken i hogtrafik mellan resecentrum
och Radiovigen oster om Sodra Dragspelsgatan dr upp till som mest 2,5 — 3 minuter.
Anledningen till restidsforlusten for kollektivtrafiken &r att bilkderna redan vid 50-
percentilen blir sa langa att de vixer utdver den foreslagna forlangningen av
busskorfilten och ddrmed paverkar bussen dér den kor i blandtrafik. Da den tillampade
analysmodellen &r statisk tas inte hansyn till beteendef6riandringar, vilka kan betyda att
trafikflodena i praktiken, pa grund av bland annat framkomlighet, kommer att férdelas pa
ett annat sitt i trafiksystemet. Trafikanalysen visar dock tydligt en risk for att
framkomligheten for kollektivtrafiken lings Radiovigen kommer att paverkas negativt i
och med detaljplanen.

En mojlig atgérd &r att anldgga ett kort tillkommande korfilt pa Radiovagen in mot
cirkulationen vid Nisetvigen. En analys av denna atgérd visar att det uppstar ett bittre
flyt pa Radiovigen och att bade de generella kderna och maxkderna minskar. Under cirka
95 % av maxtimmen blir kéerna kortare &n det nya busskorfiltets ldngd och det blir
ddrmed begréansad paverkan pa kollektivtrafiken. Forutséttningen for att fa plats med ett
tillkommande korfalt &dr dock att utrymme tas fran befintlig gang- och cykelbana norr om
Radiovégen, vilket inte kan accepteras. En moljig framtida 16sning dr om gangbanan norr
om Radiovégen kan flyttas norr om den befintliga trddraden, till ytor som idag ar
kvartersmark.

I 6versiktsplanen ar Frolunda torg utpekad som en strategisk tyngdpunkt dér téthet och
funktionsblandning ska prioriteras, sa hér kan framkomligheten for motortrafik férvéntas
vara sdmre 4n i andra delar av staden. Samtidigt 4r det viktigt att staden verkar for att
skapa en kollektivtrafik av hog kvalitet, for att fa fler att vilja att resa kollektivt i stillet
for i egen bil. Trafikanalysen visar att for att astadkomma en kollektivtrafik av god
standard runt den strategiska knutpunkten vid Frélunda torg behovs atgirder utanfor
planomradet. I pagaende Program for Frolunda, dér foreliggande detaljplan ingér, &r hela
Radiovégen och Lergoksgatan utpekade som kollektivtrafikstrak for buss. Inom
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programmet pagar dven en overgripande trafikanalys som ska klarldagga kapacitet och
atgardsbehov i trafiksystemet till f61jd av den totala planerade exploateringen inom
Program for Frélunda och Program for Tynnered.

Gator, GC-vdgar

Syftet med detaljplaneforslaget 4r att géra omradet mer stadsméssigt; utforma gator och
andra allméinna platser med centrumkaraktir; skapa bra tillginglighet och framkomlighet
for gaende och cyklister genom ett finmaskigt nét av ny allmén plats samt att bredda
befintligt gang- och cykelstrak langs Lergoksgatan till pendelcykelstandard. D& Frolunda
Torg r en strategisk knutpunkt beskriver Stadsmiljopolicyn att utformningen av allmén
plats ska utforas pa samma sitt som i Gvriga centrala staden.

De befintliga gatorna inom eller i anslutning till detaljplaneforslaget ar i stora drag kvar i
sina nuvarande ldgen, men forslaget innebér viss fordndring av gatornas utformning och
anslutningar. Gator och gang- och cykelbanor foreslas ligga pa allmén plats och regleras
med anviindningsbestimmelserna GATA respektive GANG- OCH CYKELVAG. Pa
vissa stéllen far allmén plats en privat under- eller 6verbyggnadsritt. Kvartersmarkens
anvandning regleras dd med parentes i plankartan och avskiljs i hojdled, till exempel (P1)-
Parkeringshus 6ver allmén plats.

Marconigatan och Lergoksgatan

Detaljplaneforslaget omdanar Marconigatans vistra sida till en mer stadsméssig gata, med
bibehallen god framkomlighet da gatan idag 4r en genomfartsgata. Den nya utformningen
ansluter till befintligt vid cirkulationsplatsen med Norra Dragspelsgatan i norr och vid
cirkulationsplatsen med Nésetvigen-Lergoksgatan i soder. Trafikforslaget har dven
studerat en mojlig framtida utformning av Marconigatan, som till betydande del ligger
utanfor planomradet. Demma foreslas ha samma antal korfélt som idag, men norr om
cirkulationsplatsen i planomradets mitt tas befintlig mittrefug bort for att frigéra utrymme
for angoring, breddning av gang- och cykelvigar samt exploateringen. Langs
Marconigatan foreslés ett antal lingsgéende angoringsfickor dir utrymme finns f6r att
skapa tillgénglighet till framtida lokaler i bottenvaningar. I 6vrigt bidrar breddning av
gang- och cykelbanor till 6kad stadsmassighet och forbéttrad standard f6r oskyddade
trafikanter. En ny gangpassage med 6vergangsstille anldggs i anslutning till Norra
lokalgatan. En gang- och cykelpassage anldggs vid det nya Ost-véstliga gang- och
cykelstraket. Alla befintliga gdng- och/eller cykelpassager behélls och anpassas till ny
utformning. Dér det 4r mdjligt p4 Marconigatan, avses tradrader mellan korfilt och
cykelbana behallas pa Ostra sidan for att bevara allékdnslan pa platsen. Exploateringen
innebdr att mer intrang gors pa tradraden lings Marconigatans véstra sida.
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Marconigatan norrut med ny bebyggelse samt befintligt skivhus och gangbro. Bild:
Goteborgs Stad, fasader och omgivning fran Google Street View.

Pa Lergoksgatan foreslas en flytt av den befintliga cirkulationsplatsen till en plats langre
visterut pa gatan, med hinsyn till foreslagen placering av nya byggritter. Aven breddning
av gang- och cykelstraket lings med gatans norra sida foreslés pa likvardigt sitt som
laings Marconigatan. Pa platsen for nuvarande cirkulationsplats foreslas en ny park samt
en tydligare gang- och cykelanslutning till den befintliga bron Sver Vésterleden. Mellan
det nya kvarteret i delomrade A och képcentrumets véstra sida bibehélls nuvarande
allmén plats for att rymma befintlig gang- och cykelvig och triddallé. Mellan de planerade
kvarteren i delomrade B foreslar detaljplanen att lokalgator anldggs pé allmén plats,
ungefdr pa samma plats dér det finns gator pa kvartersmark idag. Infart foreslas ske via
befintliga cirkulationsplatser pa Marconigatan och Lergtksgatan. Detaljplaneforslaget
mojliggdr ocksa en ny infart fran Marconigatan till en lokalgata (Norra lokalgatan) direkt
s6der om de vita skivhusen. Bade Norra- och Sodra lokalgatan har gdngbanor pa bada
sidor och avslutas med vindmojlighet. Omradet ndrmast den planerade parken kommer
vara fredat fran biltrafik, bortsett fran en gagata ldngs parkens norra sida med infart fran
Marconigatan. Denna gata &r framst till for leveranser till kvarteret samt transport for
rorelsehindrade.
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Gatumark delomrade B. Ny allmdn plats dr bland annat lokalgatorna, gagatorna, det dst-
vastliga gang- och cykelstraket och ny gangpassage dver Marconigatan. Bild: Cowi.

Centrumstraket — nytt ost-véstligt gang- och cykelstrak

I Pianogatans forlangning foreslar detaljplanen ett nytt 6st-vistligt gdng- och cykelstrak —
centrumstraket — ver Marconigatan och genom delomrade B och det befintliga
parkeringshuset fram till nuvarande Frélunda specialistsjukhus, dér det ansluter till det
befintliga gdng- och cykelstraket lings Lergoksgatan. Direkt vdster om Marconigatan
passerar centrumstraket igenom ett tillkommande kvarter. En gangforbindelse mellan
kvarterets upphdjda bostadsgardar gar 6ver gang- och cykelstraket. Gangforbindelsens
bredd regleras genom en egenskapsbestimmelse for att férbindelsen ska uppfattas som en
bro och inte upplevas som en tunnel fran markplan.

Oster om Pianogatan fortsitter gang- och cykelstraket pa Pianogatan, med cykling i
blandtrafik.

Det nya centrumstraket gor omradet mer finmaskigt och fungerar som en alternativ
cykelvig till den i detaljplanen foéreslagna utbyggda pendelcykelbanan langs
Lergoksgatan, som dr paverkad av luftfororeningar fran Vésterleden. Centrumstraket
skapar dven mojligheter att pa ett tryggt och gent sétt rora sig inom omradet i dst-vistlig
riktning, fran den foreslagna forskolan vid Pianogatan och det i Program for Frolunda
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utpekade skolomradet ster om S6dra Dragspelsgatan, till Frélunda Torg och via
Lergoksgatan ytterligare visterut i stadsdelen.
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Radiovégen

Inom detaljplanen har forlingning av busskorfilt vid Radiovagen studerats, for att
forbattra framkomligheten for kollektivtrafiken. Denna atgérd innebér att Radiovagen
behover breddas och att korsningen Radiovédgen-Sddra Dragspelsgatan behdver byggas
om till en cirkulationsplats. Detta innebdr att ut- och infart mellan ICA och Radiovigen
fordndras sa att enbart hdgersving dr mojlig.

Parkeringsanldggningar

Det befintliga parkeringsddcket norr om centrumanlidggningen kommer fortsatt att nas
fran Marconigatan. Det befintliga parkeringshuset dster om Frélunda Specialistsjukhus
kommer fortsatt att nas fran Lerg6ksgatan, den vistra infarten nas via gata pa
kvartersmark och den Gstra fran lokalgata pa allmén plats. Det foreslagna underjordiska
parkeringsgaraget Oster om centrumanldggningen kommer att nas bade fran Marconigatan
och via lokalgata fran Lergtksgatan. Véster om centrumanlédggningen foreslas ytterligare
ett underjordiskt parkeringsgarage, detta kommer att nés fran gata pa kvartersmark via
Lergoksgatan.

Uppstillning av riddningsfordon

Detaljplanen mojliggor att raddningsfordon kan stéllas upp maximalt 50 meter fran
bostadsbyggnader. Det befintliga véstra vita skivhuset inom fastigheten Jarnbrott 142:4
foreslas i bottenplan byggas in med nya byggnader. Den nya entrén till byggnaden, fran
vilken rdddningstjénsten kan angdra, foreslas bli vid Norra lokalgatans vandplats.

Hantering av avfall

I omradet mellan Frélunda Torg och Marconigatan gér kombination av miljorum och
sopsug det mojligt att placera miljorum och sopsugsnedkast inom 50 meter fran
bostadsentréer och samtidigt ha maximalt 25 meters dragviag mellan uppstéllningsplats
for avfallsfordon och miljérum utan sopsug. I 6vriga delar av omradet bedéms
avfallshantering, placering av miljérum och uppstillning av avfallsfordon vara mgjlig att
16sa utan sérskilda tekniska 16sningar.
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Krav pa fastighetsnira insamling ("FNI”) av forpackningar kommer att vara infort nér
planen ska genomforas. Det kommer att gilla bade befintliga och tillkommande bostéder.
Behov av forpackningsinsamling ska tédckas av insamling intill fastigheten, till exempel i
miljorum.

Parkering / cykelparkering

Mobilitets- och parkeringsutredningar samt ersittningsutredningar for befintliga
parkeringsplatser som tas i ansprak har tagits fram for detaljplanen. Generellt sett ligger
detaljplanen inom ett omrade som &r vél forsett med kollektivtrafik, vilket motiverar
relativt laga parkeringstal.

Inom planomradet kommer 944 av de befintliga 2 509 parkeringsplatserna for bil att tas i
ansprak av bebyggelse. En genomford erséttningsutredning for detta omrade har visat att
206 av dessa behover ersittas sett till nuvarande beldggningsgrad och nyttjande. Dartill
behover de 58 befintliga parkeringsplatserna for cykel som tas i ansprak av tillkommande
bebyggelse ersiittas till fullo.

Mobilitet- och parkeringsutredningen for omréadet visar att den tillkommande
bebyggelsen skapar ett behov for 498 parkeringsplatser for bil och 2 856
parkeringsplatser for cykel. All bilparkering forutsétts samutnyttjas av savél boende som
anstéllda och besdkare till handel och andra verksamheter. Ett undantag finns f6r detta for
att inte forsémra for befintliga boende: ett antal bilplatser kan reserveras for de boende
under ett par veckor vid julhandeln da bilparkeringen f6rutsitts vara maximalt nyttjad.
Dirtill planerar fastighetségarna att skriva mobilitetsavtal med kommunen.

Tillkommande cykelparkeringar foreslas framst forldggas till kvartersmark i narheten av
entréer. Behovet av ca 100 cykelparkeringar for besokare till Frolunda torg kan dock bli
nodviandigt att 16sa helt eller delvis pa allmén plats i anslutning till entréer, eftersom det
saknas kvartersmark i bra lage. Forutsittningar for detta och forslag pa 16sningar kommer
att tas fram efter samrad i samband med gestaltningsforslag pa gagator dster och vister
om k&pcentret

Parkeringsbehovet for bilar inom omradet foresléas 16sas huvudsakligen genom tvéa nya
underjordiska parkeringsgarage, ett pabyggt parkeringsgarage ovan mark, i befintligt
parkeringsdéck norr om képcentrumet utanfor planomradet samt som en mindre del
markparkering. Dessa parkeringsanldggningar regleras i plankartan med
anvidndningsbestimmelserna P- och (P)-Parkering, Pi-Parkeringshus och P»-
Underjordiskt parkeringsgarage. Ett antal parkeringar for rorelsehindrade utgors av
markparkeringar i ndrheten av entréer.

De underjordiska parkeringsgaragen utgor en viktig pusselbit i detaljplanens strdvan mot
att 16sa parkeringsbehovet och mojliggora for trivsamma och stadsmissiga miljéer. Pa de
stéllen ddr underjordiska parkeringsgarage 6verbyggs med allmén plats &r det viktigt att
den horisontella fastighetsindelningen dras pa ett sddant sétt att funktionella
parkeringsgarage samt god utformning av allmén plats med erforderliga funktioner
mojliggors.

Platser avsedda for tillfdllig parkering vid hdmtning och lamning for forskolan i
delomrade B forliaggs till kvartersmark i anslutning till Norra Lokalgatans véndplats.
Anstillda pa forskolan samnyttjar 6vrig parkering inom delomrade A och B.
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Pabyggnaden av de tre befintliga skivhusen med en vaning bedoms inte 6ka behovet av
parkering. I och med utbyggnaden av centrumanlédggningen forsvinner bostéder i de nedre
planen av det vistra och det mittersta skivhuset, vilket ungeféir motsvarar antalet bostider
som tillkommer genom pabyggnaden. Parkeringsplatserna for bil anses ddrmed vara
inkluderade i erséttningsutredningen. Cykelparkeringsplatserna 16ses inom de befintliga
huvudbyggnaderna.

Oster om Marconigatan, dir det Sst-vistliga gang- och cykelstraket, centrumstraket,
mdter Pianogatan kommer cirka 15 parkeringsplatser tas i ansprak for ny allmén plats.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger i anslutning till kollektivtrafikknutpunkten Frélunda resecentrum med
mycket god tillgang till kollektivtrafik (lokalbuss, stadsbuss, expressbuss och sparvagn).
Det 6kade resbehovet planeras att tillgodose enligt atgirder beslutade i Malbild Koll
2035, vilket i forsta hand innebér kad kapacitet pa spravigen med langre sparvagnar
samt 6kad kapacitet och nya resmojlihgeter i det nya metrobussystemet som planeras att
bli en del av kollektivtrafikens stomnit i G6teborg. Resecentrumet avses inte fordndras
inom planen, bortsett fran att det nya bostadskvarteret soder om bussterminalen medfor
behov av att flytta befintlig angoring for flexlinjetrafiken. Dialog kring ténkbara l16sningar
har inletts med ansvariga for Flexlinjetrafiken pa trafikkontoret och kommer studeras
vidare efter samradet.

Trafikanalysen har visat pa behov att forlinga busskorfilt pa Radioviagen, mellan
Nésetviagen och Sodra dragspelsvigen for att minska de dkade trafikmangdernas
paverkan pa kollektivtrafiken. De nya busskorfilten samt forslag pa en ny
cirkulationsplats vid Sodra Dragspelsviagen finns med i trafikf6rslaget. Utdver forslaget
pa forlingda busskorfilt krdvs dven ett tillkommande kort korfilt 6sterifran pa
Radiovégen in mot cirkulationen vid Nisetvédgen, om kollektivtrafikens framkomlighet
ska sdkras. Diskussioner pagar med Framtiden byggutveckling om att fa tillgang till mark
som behdvs for att fa utrymme for korfaltet.
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Metrobuss

Parallellt med detaljplanen f6r Frolunda Torg pagar en atgardsvalstudie for Visterleden,
ledd av Trafikverket. Arbetet syftar till att kartligga behov och foresla atgarder for
Visterleden. I arbetet ingar dven planering for att mojliggéra en utbyggnad av
kollektivtrafikens enligt "Malbild Koll2035 for storstadstrafiken" med ett sa kallat
metrobussystem péa Visterleden. Detta arbete kan visa att det finns ett behov av att bredda
Visterleden pa strickan forbi planomradet samt att Frolunda Torg utgor ett lampligt lage

for en metrobusshallplats. I samradshandlingen for Program for Frolunda pekas omradet
véster om foreliggande detaljplan ut som lamplig placering av metrobusshéllplats.

Stadsforms- och space syntax analyser visar att en placering av metrobuss i detta lige har
goda forutsdttningar att kunna dra nytta av de befintliga och planerade strédken genom
stadsdelen: centrumstraket och Lergdksgatan inom planomradet samt Skattegardsvagen

och Néverlursgatan véster om planomradet.

Da det i dagslédget inte finns nagot konkret forslag pa atgirder for Vasterleden som
paverkar planomradet, dr det svart att avgora i vilken man det d&r mojligt att bygga enligt

planforslaget utan att paverka utvecklingen av Visterleden samt att bygga hallplatser for
metrobuss och koppla dessa till stadsutvecklingen och 6vrig kollektivtrafik vid Frolunda
torg. Inom delomrade C och omréadet vésterut mot Tynneredsmotet bedoms dock

mojligheterna att kombinera tillkommande bostads-, kontors- och centrumbebyggelse
med metrobuss och nya hallplatsldgen vara goda. I fortsatt arbete behdver behov av

atgarder pa och runt Visterleden tydliggoras, for att dessa ska kunna arbetas in i
planforslaget.

Tillgdnglighet
Byggnadernas tillgénglighet sikerstills genom att angdringsplatser for bilar och

parkeringsplatser for rorelsehindrade mojliggors pa kvartersmark inom 25 meters
gangavstand fran tillgdngliga och anvéndbara entréer till bostéder, handel och andra

verksamheter. Dér underjordiskt garage finns kan 25 meter gdngavstand dven raknas fran

kallarplanets entré till bostddernas trapphus.
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Service

Planen innehéller 1100 bostéder, vilket med hénsyn tagen till genomsnittlig
bostadsstorlek bedoms generera ett behov av cirka 310 skolplatser och cirka 150
forskoleplatser, 9 avdelningar. Detaljplanen innehaller en forskolor om totalt fyra
avdelningar. Ovrigt behov forvintas l6sas inom stadsdelen. Behovet av grundskoleplatser
behover tillgodoses inom stadsdelen. Ny detaljplan for skola ingar i startplan 2022:
“Etapp 1 ur Program Frélunda 100 studentbostéder, skola”, beldgen vid virmecentralen
Tratten, strax utanfor planomradet. Inom Program f6r Frolunda har dven ett omrade Gster
om Sodra Dragspelsgatan pekats ut som mojligt lage for framtida skola.

Forskola i byggnaden i fonden med utgang till lekmiljo pa den upphdjda garden pa taket.
Befintliga skivhus vid Frolunda Torg till vinster och till hoger. Jamfor foto befintlig miljo
i kapitel ~Mark, vegetation och fauna”. Bild: Wingardhs.

Den planerade férskolan om fyra avdelningar vid Frélunda Torgs 6stra entré uppfyller i
stort sett riktlinjerna i Ramprogram f6r forskole- och skollokaler pa storlek pa
forskolegard, forutsatt att en betydande del av den upphdjda bostadsgarden samnyttjas
med forskolan. Samnyttjan med bostadshusen dr mojlig efter forskolans dppettider samt
under forutsittningen att garden 4r inhdgnad.

Handel

Planforslaget innehéller cirka 20 000 m? tillkommande handel och 30 000 m?
tillkommande kontor. Inom befintligt kopcentrum uppgar ytan for handel och kontor till
cirka 84 000 m?. Detta innebr att inom och i anslutning till planomradet kommer ytorna
for handel, kontor och andra verksamheter att uppga till cirka 135 000 m?, vilket gor att
omradet kommer att vara vil forsett med kommersiell service. Planférslaget innebiér att
befintligt kopcentrum byggs ut och att den Gstra entrén flyttas till ett nytt lage, men dven
att en ny kvarters- och gatustruktur tillférs omradet, vilket mojliggor ett visst matt av
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kommersiella verksamheter utanfor kopcentrumet i funktionsblandade kvarter och
byggnader. I kvarteret Gster om kdpcentrumets Ostra entré foreslas en livsmedelsbutik.
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Friytor och naturmiljé

Offentliga platser

Vister om Marconigatan foreslas tre storre offentliga platser: trekantsparken i anslutning
till fastet for gang- och cykelbron Gver Visterleden, en bostadsnéra park, centrumparken,
i anslutning till Frolunda Torgs 6stra entré och en omradeslekplats mellan de befintliga
vita skivhusen strax vister om Marconigatan. De tillkommande parkerna foreslas pa
platser dar manga fotgédngare och cyklister ror sig.

Ett gestaltningsprogram for offentliga platser ska tas fram av kommunen i
granskningsskedet. I detta kommer de offentliga platsernas utformning, kvaliteter och
kostnader beskrivas mer detaljerat.

Gronstrukturutredningen (Park- och naturforvaltningen 2020-12-01) visar att det &r brist
pa gronytor i omradet. Erfarenheten visar att sma och centrala ytor som dessa ofta slits
hart och behdver darfor av drifts- och kvalitetsskil storre jorddjup. Gestaltningsmassigt
gor den omgivande héga bebyggelsen att storre trdd, och ddrmed storre jorddjup, behdvs
for att ta ned och delvis matcha skalan. D bade trekantsparken och centrumparken tillats
underbyggas med parkering &r det viktigt att det gar att belasta konstruktionen med den
tyngd ett storre jorddjup medfor, darfor har plankartan bestimmelser om minsta jorddjup
inforts. Efter samradet ska kommunen ta fram en forslagshandling f6r de allmanna
parkerna. Den ska bland annat behandla utformning, kvalitet och kostnader dér jorddjup
dr en fraga. Utbredningen och/eller djupet for denna bestimmelse kommer med underlag
av forslaghandlingen att preciseras till granskningshandlingen.

Trekantsparken
Parken vid gang- och cykelbrons féste dr beldgen dér tva gang- och cykelstrak korsar
varandra samt i anslutning till Frélunda Torg och det tillkommande slutna kvarteret.
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Denna park ir del av ett gronstrak som strécker sig fran Tynnered till Majorna som pekas
ut i 6versiktsplanen. I detta gronstrak ingar ocksa allétraden lings med képcentrumets
véstra fasad. Ytan regleras som allmén plats PARK och tillats delvis underbyggas delvis
med kvartersmark for parkering. Narheten till leden gor att denna park pa grund av
storningar inte lamplig att utforma for stadigvarig vistelse, utan ska framst vara en visuell
och biologisk del av omradets gronstruktur. En egenskapsbestimmelse reglerar
konstruktion av bjédlklag pa underbyggnad for att mojliggora plantering av tréd.

Bostadsnira park

Centrumparken vid Frolunda Torgs Ostra entré ligger i anslutning till ett storre 6st-véstligt
gang- och cykelstrak samt ett mer lokalt nord-sydligt gangstrak. Parkens yta uppgar till
cirka 2 000 m? och denna park ir tinkt att tillgodose de befintliga och tillkommande
bostédernas behov av en park inom 300 meters gangavstand i detta omrade. Ytan regleras
som allmén plats PARK och tillats delvis underbyggas med kvartersmark for parkering.
En egenskapsbestammelse reglerar konstruktion av bjélklag pa underbyggnad for att
mojliggora plantering av tréad.

Omradeslek

Mellan de befintliga bostadshusen i tolv vaningar, vdster om Marconigatan och séder om
gangbron 6ver Marconigatan, foreslas en omradeslekplats pa en del av den befintliga
bostadsgarden. Detta innebér att marken &dndras fran kvartersmark BOSTAD till allmén
plats PARK;-Lekplats. Denna lekplats som nas savil norr- som soderifran dr avsedd att
tiacka behovet av omradeslek for befintliga och tillkommande bostédder i denna del av
planomradet.

Centrumparken inramad av bebyggelse. I fonden det befintliga parkeringshuset, pabyggt
med radhus och med gang- och cykelstrdaket som passerar genom byggnaden, i
bakgrunden skymtar Frolunda sjukhus. Bild: Wingardhs.
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Friyta pa kvartersmark

Friyta pa kvartersmark tillskapas i anslutning till tillkommande bostédder, antingen inom
slutna kvarter eller i mer 6ppna bebyggelsestrukturer. Tva av de befintliga
bostadsgardarna vid de vita skivhusen strax dster om centrumanldggningen tas i ansprak
for ny bebyggelse som utékar centrumanldggningen. Detta innebér att bostadsgardarna

forlaggs ovanpé den utbyggda centrumanlédggningen, ungefér tva vaningar 6ver markniva.

Delar av ytan pa dessa upphdojda bostadsgardar samnyttjas med den tillkommande
forskolan som ingar i den tillkommande bebyggelsen kring Frolunda Torgs Ostra entré.

Biotopskyddade allétrad

Planforslaget innebér att biotopskydddade allétrdd som finns i norra delen av
innergardarna mellan de befintliga skivhusen och mot képcentrumet paverkas eller
forsvinner till f6ljd av bebyggelsen (alléer 1, 2, 3, se kapitel Planférhallanden och tidigare
stdllningstaganden). Vid Pianogatan f6érsvinner ett biotopskyddat allétrad till f6ljd av att i
det Gst-vistliga gang- och cykelstraket, centrumstréket, ansluter till Pianogatan (allé 9).
Omfattning av planforslagets paverkan och forslag pa kompensationséatgérder kommer att
utredas i fortsatt planarbete.

Nér planerade atgérder inte bedoms kunna genomftras utan negativ paverkan pa skyddad
biotop krévs dispens. For att lénsstyrelsen ska bevilja en ansdkan om dispens fran
biotopskyddet krivs att det finns sdrskilda skl till detta. Kommunen beddmer att det
finns forutséttningar att aberopa sérskilda skél for de aktuella allétrddraderna.

Sociala aspekter och atgarder

I och med att ytor som idag utgor parkeringsytor och impediment bebyggs med bostédder
och verksamheter kommer fler ménniskor vistas och rora sig i omradet kvillstid, vilket
ger forutsattningar for att 6ka tryggheten samt att skapa tydliga gang- och cykelstrak
inom och igenom omréadet. Samtidigt kan en f6rtéitning av omradet innebéra att den
visuella orienterbarheten i stadsdelen forsdamras.

Genom planforslaget forbattras mojligheterna att via gang- och cykelpassager korsa
Marconigatan, motverkas gatans barridreffekt. En fortsatt stor mangd bilrorelser i
omradet kan dock ha en negativ inverkan pa tryggheten for gdende och cyklister vid
passage dver Marconigatan.

Centrumanldggningen utgor fortfarande en barridr for rorelser i 6st-véstlig riktning som
antingen maéste passera igenom eller runt denna. Centrumstraket fér gang- och cykel
etableras i forlingningen av Pianogatan 6ver Marconigatan, vidare genom omradet och
som passerar soder om centrumanlédggningen, vilket forbattrar mojligheterna att rora sig
genom omrédet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

For rening och fordréjning av dagvatten inom detaljplanen foreslas biofilter, det vill sédga
nedsénkta vixtbaddar dir dagvatten kan fordrgjas och renas och makadamdiken bade pa
kvartersmark och allmén platsmark. I skyfalls- och dagvattenutredningen har ett storre
omrade dn planomradet studerats. For att uppna stadens krav pa rening och fordréjning av
10 mm dagvatten per m* hardgjord yta erfordras inom utredningsomrédet motsvarande
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410 m? fordrdjningsvolym pé kvartersmark respektive 474 m* pa allmin plats. Mojlig
placering av foreslagna anldggningar framgéar av illustration nedan. Med foreslagna
atgérder uppnas Goteborg stads krav for fordrojning pa kvartersmark.

Dagvattnet fran planomrédet avleds till Stora An, som ir ett s& kallat
markavvattningsforetag. Flodet fran planomréadet till Stora An har av kretslopp och vatten
bedomts minska vid ett 30-arsegn da avrinningskoefficienten minskar nagot till foljd av
planerad exploatering, under forutsittning att fordrdjning av 10 millimeter per reducerad
area sker med foreslagna anldggningar.

Fororeningsberdkningar visar att &mneshalter sjunker efter planerad exploatering men att
miljoforvaltningens riktvédrden inte uppnas for fosfor och koppar. Fosfor 6verstiger
riktvéardet med cirka 65% och koppar med cirka 10 %, trots foreslagna atgirder. Med
rening minskar dock de arliga utgdende miangderna vilket innebér att planomradet inte
forsamrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Om planen genomf6rs innebér det att dimensionerande flode fran omradet 6kar vilket
harleds till klimatfaktorn. Med en ldgre avrinningskoefficient efter exploatering samt med
foreslagna dagvattenanldggningar bedoms paverkan pa dagvattenledningsnitet vara
godtagbar.
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Foreslagna atgdrder for hantering av dagvatten och skyfall. Bild: Goteborgs Stad.

Skyfall

Skyfallsanalysen visar att det forekommer tva riskomraden for skyfall inom planomradet:
vid Marconigatans mittersta del samt ett omrade norr om Lergéksgatan vid befintligt p-
hus. Dértill finns det dven risk for forsdmrad framkomlighet pa Lergoksgatan vid skyfall.
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Riskomraden till foljd av maximalt vattendjup vid skyfall enligt planforslaget fran 2021-
10-29. Markerade byggnader Bl respektive B2 visar riskomraden for nya byggnader till
foljd av stora vattendjup intill byggnaderna. Byggnaderna Bl, B2, B3 och G2 paverkas
av risk for begrdnsad tillganglighet till entréer. Marconigatan och Lergdksgatan
oversvdimmas med mer dn 20 centimeters vattendjup. Bild: Goteborgs Stad.

Marconigatan

P& Marconigatan finns en befintlig lagpunkt som star i direkt anslutning till ett
underjordiskt p-garage. Vid skyfall sker en stérre ansamling vatten hir. Féljande krav
enligt det tematiska tilligget till Gversiktsplanen avseende dversvimningsrisker (TTOP,
antagen av Kommunfullméktige 2019-04-25) uppfylls ej:

e Framkomlighet (vattendjup far ej 6verstiga 20 cm)
e Det ska finnas 20 cm marginal mellan vattenyta och fardigt golv (FG)-niva

Detaljplaneforslaget medfor ingen forsdmring for detta riskomrade och alternativ fardvig
till Marconigatan har identifierats pa Norra och Sédra Dragspelsgatan.

Norr om Lergéksgatan

Vid det befintliga p-huset norr om Lergdksgatan skapas ett instingt omrade dér vatten
samlas vid skyfall. Detta omrade #r darfor ett riskomrade dir foljande krav enligt TTOP

ej uppfylls:
e Ej forsdmra oversvdmningssituationen inom planen

o Tillginglighet till nya byggnaders entréer (vattendjup far ej 6verstiga 20 cm)

e Det ska finnas 20 cm marginal mellan vattenyta och FG-niva
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For att uppna kraven i TTOP och kompensera for planforslagets paverkan pa det
instingda omréadet behdver ytterligare minst 120 m? fordrojning tillskapas for att
riskbilden ska motsvara dagens. Med hinsyn till de manga funktioner som ska samsas pa
tillgéngliga ytor foreslas fordrgjningen ske i antingen ett underjordiskt magasin i
lokalgata, ytligt i den planerade parken inom planomradet eller i det tillkommande
underjordiska p-garaget, alternativt genom en kombination av dessa tre atgérder.
Underjordiska magasin klassas som en skyfallsatgdrd med prio B enligt stadens katalog
med skyfallsatgédrder (Kretslopp och vatten, Gteborgs stad, 2019). Enligt dokumentet
maste skyfallsatgarder som ej 4r av prio A motiveras. I detta fall har en ytlig, 6ppen
vattenhantering bedomts svar att fa till uppstréms riskomradet utifran tillgangliga ytor.
For att skyfallsatgérden ska ha nadgon effekt for riskomradet och inte forsamra jamfort
med befintlig risk s maste atgérden tillskapas i anslutning till riskomradet och hela
volymen maéste finnas under nivan +18,14 m.

Sammanfattningsvis dr det mojligt att genomfora detaljplanen enligt Goteborg stads
riktlinjer for skyfallshantering med de atgérder som foreslés i rapporten. Detta forutsitter
att befintlig risk f6r begrinsad framkomlighet pa Marconigatan och Lergtksgatan &r
acceptabel med hénsyn till alternativa fardvédgar. Om dessa atgérder inte genomfors
uppfylls inte kraven vid skyfall enligt TTOP. For att géra avsteg fran TTOP krivs beslut
fran Byggnadsndmnden.

Det totala utflodet 6kar vid skyfall med ca 920 m? vid skyfallsmodelleringen av
utredningsomradet. Denna volym inryms med marginal i forvédntad fordrojning i
foreslagna dagvattenanliggningar (totalt cirka 1 800 m® pa kvartersmark och allmén
plats). Utan hinsyn till férvantad fordr6jning i dagvattenanldggningar medfor det ckade
utflédet vid skyfall att det fordindrade maximala 6versvimningsdjupet nedstroms
planomradet blir mindre 4n 5 centimeter.

Tva befintliga p-garage inom och i anslutning till planomradet riskerar att fyllas med
vatten vid skyfall. For dessa rekommenderas att fastighetséigare genomfor riskanalyser
och atgérdsplaner.

Med foreslagna atgérder for skyfall vid instdngt omrade norr om Lergdksgatan kvarstér
riskomraden motsvarande befintlig situation. Nedan ges rekommendationer som bor
formedlas till ber6rda fastighetségare:

o Tillse att tillgangligheten till och fran befintliga byggnader i anslutning till
lagpunkten kan sikras genom invéndig forbindelse med alternativa entréer

e Se over hur byggnadskonstruktionen och installationer paverkas av vatten intill
fasaden

Pianogatan

I strukturplanen for skyfall 4r Pianogatan utpekad som skyfallsled i nord-sydlig riktning.
Det torg som i detaljplanen ansluter till Pianogatan kan ha viss paverkan pa denna
skyfallsled. Hur detta hanteraas ska studeras vidare i det fortsatta planarbetet.
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Vatten och aviopp

Planomradet dr forsorjt med allmént VA-ledningsnit. Utredning kravs for att bedoma
kapacitet av befintligt ledningsnit vad géller dricks-, dag-, och spillvatten. Detta ska
goras i granskningsskedet. Efter att fastighetsindelning &r bestamd kan
anslutningspunkter foreslas.

Om plankartans byggritter utnyttjas kommer ett antal ledningar som idag ligger pa
kvartersmark att behova flyttas. Mojligheten att hitta nya ldgen for dessa ledningar har
studerats och bedoms vara mojliga att genomfora. Lampliga ledningsdragningar ska
studeras vidare i kommande arbete.

Infér byggnation ska berord fastighetsdgare/exploattr kontakta kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsdttningarna avseende V A-anslutningen.

Brandvatten

Inom och i anslutning till planomradet finns i dagsldget byggnader i tolv vaningar eller
hogre. God kapacitet for system for brandvatten forvintas saledes finnas inom omradet
idag, men detta behover sékerstillas for den tillkommande bebyggelsen som innehaller
byggnader pa upp till 24 vaningar.

Varme

Uppvéarmning sker via fjarrvdarme. Det bedoms vara mgjligt att ansluta tillkommande
bebyggelse till fjarrvirmenitet. Om plankartans byggritter utnyttjas kommer ett antal
ledningar som idag ligger pa kvartersmark att behdva flyttas. Mojligheten att hitta nya
lagen for dessa ledningar har studerats och bedéms vara mgjliga att genomfora. Lampliga
ledningsdragningar ska studeras vidare i kommande arbete.

El och tele

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nt AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i ndrheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestimmelser fér markarbeten vid
elkablar f6ljas.

Ledningsnit for elkraft finns utbyggt i omréadet. Inom detaljplanen har sex ldagen for
transformatorstationer foreslagits, tre véster om Marconigatan och tre Oster om
Marconigatan. Foreslagna transformatorstationer bedoms vara tillrdckliga for att
kapacitetsmaissigt tillgodose omréadets elforsorjning och regleras med
anvandningsbestimmelserna E-Teknisk anldggning och E;-Transformatorstation.
Ledningar som i dagslédget ligger pa kvartersmark kommer i konflikt med planerad
byggnation pa ett flertal stillen. M6jligheten att hitta nya ldgen f6r dessa ledningar har
studerats och bedoms vara mojliga att genomfora. Lampliga ledningsdragningar och
nyanldggningar av transformatorstationer ska studeras vidare i kommande arbete.
Avfall

Vid genomférande av planen kommer krav pa fastighetsnédra insamling av férpackningar
ha inforts. Fastighetsnira insamling ska kunna ordnas bade vid befintliga och
tillkommande bostader.

Generellt sett bedoms det vara mgjligt att anldgga miljorum inom planomradet pa ett
sadant sitt att miljorum for hushallsavfall med mera nas inom maximalt 50 meter fran
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samtliga bostadsentréer och att dragvagen mellan uppstillt avfallsfordon och miljérum
blir maximalt 25 meter. | vissa ldgen kan sopsug eller annan teknisk installation behdvas
for att uppna detta. Sopsugsystem kan inte samla in alla typer av férpackingar, och méste
darfor kompletteras med andra insamlingssystem.

Ovriga atgéarder

Geotekniska atgarder

Enligt SGU:s jordartskarta varierar jorddjupet vid Frélunda Torg mellan cirka 10 och 20
meter och vid omradet 6ster om Marconigatan mellan cirka 5 och 20 meter. Jorden inom

detaljplaneomradet utgérs av glacial lera, med undantag for ett omrade strax vister om
Frélunda specialistsjukhus som lokalt utgors av fyllning pé berg.

Inom ramen f6r detaljplanearbetet har ett geotekniskt PM tagits fram. Detta PM utgor en
sammanstillning av resultaten fran tidigare undersokningar och innehaller en beskrivning
av nulidget samt ger rekommendationer for framtida undersékningar och atgérder i
samband med genomforandet av detaljplanen (Rambdll, 2018-09-14).

Enligt tidigare utférda undersdkningar varierar djupet till fast botten eller berg mellan
cirka 4 och 26 meter inom omradet. Jordlagren redovisas enligt féljande:

- Tunt lager asfalt pa stérre delen av den icke bebyggda ytan (3-10 cm).

- Fyllnadsmassor eller 6verbyggnadsmaterial (sandigt grus och grusig sand
dominerar den 6vre delen av fyllningen medan siltig sand och siltig lera oftare
finns undertill. Fyllningen bestar stundtals &ven av sten) med uppmatta
maktigheter pa cirka 0,5-2 meter.

- Naturliga jordlager som i huvudsak utgérs av lera med en densitet pa cirka 1,5—
1,9 t/m? genom hela den uppmiitta lerprofilen och en miktighet mellan cirka 3-
20 meter (lerans miktighet okar generellt i nordostlig riktning). Overst 4r leran
stundtals utbildad som torrskorpa med en méktighet uppemot ca 1,5 meter.
Leran inom detaljplaneomradet bedoms generellt vara hdgsensitiv.
Aven kvicklera har patriffats i ett flertal punkter vid parkeringsytan i den norra
delen av Frolunda Torg.

- Under leran finns friktionsjord med méktigheter pa ca 2 — 6 meter.
- Friktionsjorden vilar pa berg.

Inga tidigare undersokningar har pétraffats for parkeringsytan i den vistra delen av
Frolunda Torg. Jorddjupskartan tyder dock pa att detta omrade lokalt kan vara véldigt
grunt.

Avlédsningar som genomforts av grundvatten och portryck mellan aren 2005 och 2009
visar generellt pa en grundvattennivé/nollniva for portrycket i leran som ligger mellan
cirka 0,5 och 2,3 meter under befintlig markyta. De lokala variationerna beror sannolikt
pa lerans och fyllningens olika maktighet och sammanséttning. En majoritet av
métningarna visar pa grundvatten- och portrycksnivaer som ligger strax ovan
skiktgransen mellan leran och ovanliggande fyllning.
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Da marken inom detaljplaneomradet och nédrmast angrinsande omraden i stort sett &r plan
bedoms omradets totalstabilitet vara tillfredsstillande.

En oversiktlig stabilitetsutredning for Frolunda Torg och angrinsande omraden har
tidigare utforts av Sweco ar 201 1. Enligt utredningen é&r stabilitetsforhallandena kring
Frélunda Torg och de ndrmast angrdnsande omradena tillfredsstillande goda. Inga
lutningar brantare &n 1:10 konstaterades med undantag for vagbankar. Stabiliteten under
och efter byggskedet maste dock sékerstillas under kommande detaljprojektering.

Omréadet &r sittningskénsligt och det dr mojligt att séttningar fortfarande pagar.

For att undvika storre och langtidsbundna sittningar rekommenderas att hojdséttning av
nya konstruktioner utformas sé att uppfyllnader i méjlig man undviks.
Tillskottsbelastning av omradet bor lastkompenseras (urgravning och aterfyllning med
ldttare massor).

Enligt BFR rapport R85:1988 far marken klassas som lagrisk- och normalradonmark.
Byggnader pa normalradonmark rekommenderas utforas radonsskyddande.

For nya byggnader rekommenderas palgrundldggning till fast botten eller berg. En
kombination av grundldggning direkt pa berg och med plintar samt pélar ned till berg kan
dock bli aktuell i vdstra delen av Frolunda Torg.

Eventuella pagaende sittningar kan generera pahéngslaster, vilket bor beaktas vid
palning. Behdver marknivan héjas for omraden som ansluter till palade byggnader bor det
utforas med littfyllnad och eventuell lankplatta.

For delar av detaljplaneomradet dar djup till fast botten eller berg inte &r ként kan det vara
nddvandigt med kompletterande geotekniska undersokningar innan grundldggningen
utformas.

Med avseende pa vibrationer rekommenderas att grundldggning av byggnader utreds
under detaljprojekteringen med anledning av den hdgsensitiva och lokalt kvicka leran
som finns i omradet.

I det geotekniska PM:et konstateras att det inte behdver inforas nigra planbestdammelser
med avseende pa de geotekniska forhallandena som rader inom omréadet. Ytterligare
geotekniska utredningar rekommenderas for att faststélla djup till fast botten och lera
portryck i delar av planomradet som inte omfattas av tidigare undersdkningar: den véstra
delen av Frolunda Torg samt den sddra delen av Frélunda Torg vid Marconigatan.

I Inom planomradet eller i dess direkta nérhet finns inget berg i dagen varvid ingen risk
for blocknedfall foreligger.

Markmilj6
En miljoteknisk markundersokning har gjorts (Ramboéll, 2018-06-01).

Den utforda miljotekniska markundersokningen visar pa att fororeningshalterna i jord ar
generellt 1aga. Forhojda halter av arsenik, kobolt och nickel, alifater och/eller aromater
samt PAH har patréffats i enstaka punkter i halter 6ver riktvardet for kanslig
markanvindning (KM). Zink har patriffats i halter 6ver mindre kanslig markanvéndning

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér blandad 56 (88)
stadsbebyggelse vid Frélunda torg inom stadsdelen Jarnbrott

Dnr 0305/14 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

(MKM) i en punkt. Den foérhgjda halten bedoms komma fran det armeringsjérn som
patrdffades dér provet uttogs.

Eftersom planerad verksamhet inom planomréadet bland annat ar bostéder rdknas
markanvindningen som kénslig, KM, pa de delar av omradet dir bostdder planeras. Detta
enligt de generella riktvirden for fororenad mark som Naturvardsverket tagit fram
(Naturvardsverket, 2009). Omraden avsedda for handel, parkering eller annan verksamhet
raknas som mindre kédnslig, MKM.

Fororeningshalterna i grundvattnet bedoms som laga.
Inga asfaltsprov med innehall av tjarasfalt har patréffats inom omradet.

2007 genomforde GF Konsult AB i SPIMFAB:s regi en efterbehandling och milj6-
kontroll i samband med nedldggning av bensinstation i den norddstra delen av fastigheten
Jarnbrott 142:16 (GF Konsult, 2007). Det lamnades kvar fororenade massor i de Gstra
schaktviggarna mot Marconigatan eftersom det inte var tekniskt majligt att sanera s& néra
vigen. Restféroreningen ligger pa 1,5-3,5 meters djup, eventuellt dven in under
Marconigatan. Kvarlamnade massor dverskred riktvirdet for MKM for aromater >C8-
C10, xylen och bensen. For att begrdnsa spridning in i det sanerade omradet har stenmjol
packats mot schaktviggen. GF Konsult bedomde att spridningsrisken var 14g s linge
inget grivarbete utfors alldeles intill detta omrade. Vid efterkontroll (Norconsult 2009)
med grundvattenrér och grundvattenprovtagning sa visade det pa en liten spridningsrisk.
Direfter har omradet dir bensinstationen 1ag bebyggts med bostidder. Med undantag for
den fore detta bensinstationen i den norra delen av omradet, har det inte framkommit
uppgifter om tidigare verksamheter som beddms ha kunnat orsaka fororening inom
omradet.

Sammantaget bedoms patréffade fororeningar inte utgéra nagon sadan risk for
méanniskors hélsa eller miljon att det foranleder restriktioner vid hantering av
dverskottsmassor inom omradet. Enligt utredningen bedéms detaljplanen séledes kunna
genomforas med planerad markanvandning.

Markradon

Omradet &r beldget inom lagrisk och normalradonomrade. Byggnader dir personer
stadigvarande vistas behover dérfor inte utformas med radonsékert utforande savida
detaljerad radonundersdkning inte visar annat.

Arkeologi

Inom sjdlva planomréadet vid Fr6lunda Torg finns inga kinda fornlamningar. Dock finns
en ”6vrig kulturhistorisk ldmning” i form av oregelbundna upphdjningar i anslutning till
Frolunda Kulturhus, norr om aktuellt planomrade. Dessa ldmningar hérrér dock sannolikt
fran bebyggelse i historisk tid (Ekebdcks by). Strax dster om planomradet, i anslutning till
punkthusen “Kommandobryggorna” vid Sédra Dragspelsgatan finns en mojlig
fornldamning. Inga av dessa fornldmningar bedoms péaverkas av detaljplaneforslaget.

Buller

Trafikbuller

Trafikbullerutredning har uppréttats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan.
Bullerutredningen innehéller en redovisning av beréknade virden fér omgivningsbuller ar
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2035. (Norconsult, 2020-10-08). Att observera i denna utredning &r att biltrafik pa
Pianogatan samt busstrafiken till och fran Frolunda Resecentrum inte &r medréknad. Det
senare kan medfora att vardena for de norra byggnaderna i delomréade C forsdmras.
Busstrafiken som gér i sydvéstra Goteborg ar sedan ar 2020 till stora delar elektrifierad
vilket innebar lagre buller och utslapp @n konventionell busstrafik.

Efter att denna bullutredning tagits fram har de forvintade trafikméngderna inom och runt
planomradet fordndrats, bland annat pa grund av en hogre andel tillkommande
bebyggelse i foreliggande och intilliggande pagéende detaljplaner. De storsta skillnaderna
i trafikflodena dr pa Vasterleden, se karta nedan, men resultaten av den framtagna
bullerutredningen bedéms dndé vara relevanta for planforslaget véster om Marconigatan.
De okade trafikmingderna bedoms kunna innebéra att bullervirdena for den mest
bullerutsatta bebyggelsen vister om Marconigatan 6kar med cirka 1-2 dBA.
Bullerutredningen ska uppdateras i granskningsskedet.

Trafik pa vdagar och sparvig inom och i anslutning till planomradet kan komma att ge
upphov till héga ljudnivaer vid planerade byggnader.

Foreslagen bebyggelse vister om Marconigatan klarar riktvérdet f6r ekvivalent ljudniva,
60 dBA, i ett av sex kvarter. For 6vriga kvarter 6verskrids riktvérdet for en eller flera
byggnader utan sérskilda bullerskyddsatgérder. I kvarteren med gard finns en skyddad
sida (ekvivalent [judniva 55 dBA eller lagre och maximal ljudniva 70 dBA eller lagre) for
de laga byggnaderna och for lagdelarna i de hoga husen. For hogdelarna i de hoga husen
finns inte alltid ndgon skyddad tyst sida, vilket innebdr begrénsningar avseende
mojligheterna att uppfora bostédder som uppfyller trafikbullerforordningens riktvarden.
Av ljudutbredningskartan (1,7 meter 6ver mark) framgar att bullerviardena i den
foreslagna parken vidster om centrumanldggningen dr véldigt hoga, mer &n 60 dBA
(ekvivalent ljudniva). Aven parken mellan centrumanléiggningen och Marconigatan
pavisar hoga bullernivaer, mer dn 55 dBA (ekvivalent ljudniva) i delar av parken. De
befintliga skivhusen dster om Frolunda Torg, som féreslas byggas pa med en
bostadsvaning, och bostadsbyggnaderna som byggs pa befintligt kopcentrum var inte
inkluderade i bullerutredningen. De bedoms ha goda mojligheter att uppfylla
trafikbullerforordningens riktvdrden, men detta ska klargéras i en uppdatering av
bullerutredningen i det fortsatta planarbetet.
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Trafikflode utredningsalternativ (2040) fordon per
medelvardagsdygn
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Karta som visar skillnaden pa trafikflodet mellan de siffror som lag till grund for den
bullerberdkningen for detaljplanen (gula siffror) och de ddrefter uppdaterade
trafiksiffrorna (rdda siffror). Bild: Goteborgs stad.

Da omradet 4r utpekat som en strategisk tyngdpunkt i staden, dr det motiverat att tillata
viss avvikelse fran trafikbullerférordningens riktvarden. Bedomningen &r att i detta ldge
ir det motiverat att tillata en avvikelse for en mindre andel av ldgenheterna med fasad
som vetter direkt mot Marconigatan och Lergoksgatan.

Bullervirdena i den tillkommande bostadsnéra parken samt lekplatsen dster om
centrumanlidggningen bedéms ha mgjligheter att uppna en god ljudmiljé. Daremot visar
utredningen att bullervirdena i parken vidster om centrumanlédggningen, vid gang- och
cykelbrons féste, ar véldigt hga och att en god ljudmiljé inte kan &stadkommas i detta
lage utan omfattande bullerdimpande atgérder.

Mellan Visterleden och Lergtksgatan, véster om den befintliga gang- och cykelbron,
finns idag en cirka tva meter h6g gabionmur. Genom att bygga pa denna med en
glasskdrm om cirka fem meters totalhgjd skulle bullersituationen f6r den tillkommande
bebyggelsen och parken véster om centrumanldggningen kunna forbattras. Efter samrad
och infor granskning ska mojligheterna att uppfora denna glasskdrm studeras. Om det dr

aktuellt att uppfora en glasskédrm i detta ldge ska fragan stimmas av med Trafikverket och

bullerutredningen uppdateras med denna glasskarm.

Industribuller

En utredning av externt industribuller har tagits fram f6r detaljplanen (Norconsult, 2020-
10-16). Utredningen har studerat i vilken omfattning bullrande utrustning for ventilation
och kyla vid Frolunda Torg paverkar de tillkommande bostdderna inom planomradet.
Inom utredningen har ljudmaétningar, platsbesok och bullerberdkningar genomforts.
Under en varm sommardag kan samtliga kylmaskiner vara igang, vilket motsvarar det
dimensionerande driftfallet. Den hogsta ekvivalenta ljudnivan berdknades till 40 dBA.
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Berdkningsresultatet visar att ljudnivaerna vid samtliga nya bostéder uppfyller Boverkets
allménna rdd om omgivningsbuller utomhus f6r zon A. Det innebér att byggnaderna inte
behdver nagra ljudanpassningar som till exempel ljudddmpad sida med hénsyn till
industribuller. Efter att denna utredning utférdes har planforslaget dndrats, vilket gor att
tillkommande bostdder far delvis nya placeringar, vilket gor att bedémningen av
industribuller beh6ver uppdateras efter samrad. Enligt uppgifter fran fastighetségaren
finns inga tekniska hinder for att flytta anlaggningar for kyla och ventilation och
mojligheterna att uppfylla riktvédrden for industribuller bedoms darfor vara goda dven for
det justerade planforslaget.

Luft
Planomradet ligger nira hogt trafikerade végar sasom Visterleden och Marconigatan och
utslapp fran trafik antas vara den storsta killan till luftfororeningar.

En utredning om framtida luftkvalitet har tagits fram for detaljplanen (Cowi 2020-10-05).
I en tidigare métning av NO»-halter har det konstaterats att miljokvalitetsnormer (MKN)
for luftkvalitet klaras i dagslédget. I luftkvalitetutredningen (Cowi 2020-10-05) beréknades
luftkvaliteten i planomradet for tva olika ar. Kvavedioxid, NO2, har beréknats for ar 2026,
vilket &r det &r da inflyttning vintas ske och partiklar (PM10) f6r ar 2035 da
partikelhalterna véntas vara som hogst. Utredningen har kommit fram till att det framfor
allt &r pa och intill Vasterleden som det finns risk f6r halter av PM10 6ver MKN. Vid den
nya bebyggelsen klaras MKN. Daremot riskeras halter 6ver nivan f6r miljokvalitetsmalet
for arsmedelvirdet i ett ganska stort omrade runt leden, inklusive vid planomradets sddra
delar. Planforslaget foreslar att pendelcykelstraket byggs ut langs Radiovagen och
Lergoksgatan, dir luftmiljon dr konstaterat simre. Planforslaget innehéller ett nytt gang-
och cykelstrak ldngs Pianogatan och i dess forlingning visterut. Detta ger mojlighet till
ett alternativt gdng- och cykelstrak med bittre luftkvalitet, for de som ror sig i Ost-véstlig
riktning inom och genom planomradet.

Bebyggelseforslaget foreliggande och intilliggande pagéende detaljplan och de
prognosticerade trafikflodena har dndrats sedan luftmiljéutredningen gjordes. De storsta
skillnaderna i trafikflodena dr pa Visterleden, se karta nedan, men resultaten bedoms
anda vara relevanta for planforslaget. Luftmiljoutredningen ska uppdateras i
granskningsskedet.
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Trafikflode utredningsalternativ (2040) fordon per
medelvardagsdygn
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Karta som visar skillnaden pa trafikflodet mellan den berdkning som lag till grund for
luftmiljoutredningen (gula siffror) och de uppdaterade trafiksiffrorna (roda siffror).

Risk avseende transport av farligt gods och befintlig drivmedelstation

En riskutredning har tagits fram av Afry (2022-07-06) med syfte att klarldgga mojlig
exploatering avseende méngd och geografisk placering i forhallande till led for farligt
gods och bensinstation samt att féresla riskreducerande atgérder.

Riskkéllor utgdrs av Visterleden dér transport av farligt gods forekommer, samt en
befintlig drivmedelsstation strax utanfor planomradet i sydost. Avstand mellan
Visterleden och placering av ny bebyggelse dr som minst ca 26 m. Mellan
drivmedelstation och placering av ny bebyggelse ar avstandet som minst ca 50 m.

Resultaten visar sammanfattat:

- Individrisknivan dr acceptabel pa avstand ldngre dn 75 m fran Visterleden.
Nérmst viigen (upp till 30 m fran viigkant) ir individrisknivén éver 10°, mellan
30-75 m (miitt fran viigkant) 4r individrisknivan dver 107 per ar.

- Samhaillsriskberdkningarna visar pa att samhéllsrisknivan hamnar inom undre
ALARP-omradet for skadehdndelser som medfér antingen mindre dn 4 omkomna
eller 6ver 750 omkomna. Vidare hamnar samhillsrisken inom 6vre ALARP-
omradet for skadehidndelser som medfor fler &n 4 omkomna men mindre dn 750
omkomna. Risknivaerna motiverar att sikerhetshéjande atgérder vidtas.

- Transporter av brandfarlig gas och oxiderande &mnen bidrar till majoriteten av
samhéllrisken i omradet (80%) foljt av giftig gas (18%) och explosiva &mnen
(2%)

- Risker kopplade till nérliggande drivmedelsstationer har bedomts acceptabla om
angivna sikerhetsavstand uppritthalls samt om angivna atgiarder genomfors.
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Pa grund av eventuella framtida omdragningar av primérleder for farligt gods i Géteborg
kan mingden farligt gods-transporter att 6ka. I granskningsskedet ska en bedomning om
detta ryms inom utredningens prognosticerade 6kning av farligt gods-transporter eller om
utredningen behdver kompletteras med en kanslighetsanalys for att klarldgga om
risknivaerna fortsatt bedéms vara acceptabla.

Baserat pa detta foreslas foljande sékerhetshdjande atgérder for att uppfylla en acceptabel
riskniva:

- Sikerhetsavstand

o Ny bebyggelse far inte upprittas inom 0-30 m fran Visterleden.
Bebyggelsefritt omrade skall ej utformas pa ett sitt som uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Ett bebyggelsefritt omrade motsvarande 0-25 m
mellan ny bebyggelse och lossningsplats vid drivmedelsstation skall
uppriéttas.

o Bebyggelsefritt omrade skall ej utformas pa ett sitt som uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Omradet kan dock anvindas for parkeringsplatser
(ytparkering).

o Den planerade bebyggelsen &r placerad som nédrmst ca 26 m fran
Visterleden. Den byggnad som ligger ndrmast pa detta avstand &r det nya
kontorshuset pa vistra planomradet. Enligt ovan ska omradet 0-30 m fran
vig vara bebyggelsefritt. Berdkning av individrisk och samhillsrisk visar
dock pa sadana risknivaer att placering av bebyggelse 26 m ifran viagkant
bedoms majligt forutsatt att foreslagna atgirder vidtas.

- Luftintag for byggnader

o Ventilationsintag skall placeras sa hogt som mgjligt och vetta bort fran
Visterleden. Ventilationen behdver dock ej placeras hogre dn den tionde
vaningen riknat fran markplan. Kravet giller all ny bebyggelse inom 150
m fran Visterleden.

- Fysisk barridr/skydd

o Barridr/skydd mellan studerat omrade och Visterleden skall finnas som
motverkar att vitska kan rinna in pa omradet. Forslag pa barridr kan vara:
vall, dike eller plank/vigg som #r tét i nederkant. Ett sadant skydd finns i
dagslaget ldngs strackan foérbi planomradet, i form av vall, mur och
nedsinkt gang- och cykelbana vid gang- och cykeltunneln under
Visterleden, i Marconigatans forlangning.

o Barridr/skydd mellan studerat omrade och Visterleden skall finnas som
forhindrar mekaniska konflikt mellan avakande fordon (dven tyngre
fordon som lastbilar) och planerad bebyggelse.

- Utrymning

o Inom 75 m fran Visterleden skall utrymning bort fran Vésterleden vara
mojlig.
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o Inom 40 m fran lossningsplats vid drivmedelsstation skall utrymning bort
fran drivmedelsstationen vara mojlig.

- Begrisning av placering av ny bebyggelse av offentlig karaktér

o Ny bebyggelse av offentlig karaktér sd som skola, kulturhus, biograf etc.
skall ej placeras som inom 75 m mot Visterleden. Kravet giller ej
kontor/verksamheter och handel.

- Fasad- och fonsteratgérder

o For all ny bebyggelse (som &r placerad inom 30-75 m fran Vésterleden)
skall alla fasader inklusive tak som vetter helt eller har vinkel mot
Visterleden utformas med ytskikt av obrénnbart material. Eventuella
fonster pa fasader som vetter helt eller har vinkel mot Vésterleden skall
vara minst EI30-klassade. Fonster som installeras pa fasad skall vara ej
Oppningsbara.

o For forsta radens bebyggelse 0-100 m fran Visterleden ska
fonster/glaspartier i fasad som vetter helt eller har vinkel mot Vasterleden
forstarkas sé att storre splitterskador motverkas vid en explosion.

o Fasadkrav pa ny bebyggelse (0-40 m fran drivmedelsstationens
fastighetsgrins): Alla fasader inklusive tak som vetter helt eller har
vinkel mot drivmedelsstationen skall utformas med ytskikt i obrénnbart
material. Eventuella fonster skall vara E30-klassade men far vara
Oppningsbara.

o Ny bebyggelse (30-75 m fran Visterleden) skall utformas sé att de kan
motsta en gasmolnsexplosion (10 kg gasol) med sitt centrum i mitten av
det korfalt som ligger ndrmast byggnaderna. Detta krav syftar till att
byggnaderna ska motsta dimensionerande last utan att utséttas fér
fortskridande ras. Olyckor med brandfarlig gas bidrar till 67 % av
samhéllrisken. En atgidrd mot olyckor med brandfarlig gas kan dérfor ha
stor paverkan pa den totala samhéllsrisknivan i planomradet.

o For ny bebyggelse inom 0-75 m fran Visterleden skall balkonger ej
uppforas pa fasad som vetter helt eller har vinkel mot Visterleden.
Kravet giller for forsta radens bebyggelse mot Vésterleden.

Om rekommenderad markanvéndning och forslag till planbestimmelser tas i beaktande i
detaljplanen bedoms f6reslagen exploatering vara lamplig och acceptabel ur ett
personriskperspektiv.

Civilt férsvar/Skyddsrum

Inom planomradet finns i de vita skivhusen mellan kdpcentrumet och Marconigatan ett
antal skyddsrum, totalt cirka 1 100 skyddsrumsplatser. Skyddsrum i befintlig bebyggelse
ska bevaras och underhallas for att kunna utgora en resurs pa lang sikt. Alla
byggnadsatgirder inom aktuella byggnader som direkt eller indirekt kan komma att
paverka skyddsrumsfunktionen omfattas av 10 kap. 17§ plan- och bygglagen. Férutom
direkta ingrepp i sjdlva skyddsrummet omfattas dven exempelvis tillbyggnader som
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blockerar eller forsvarar in- och utrymningsvégar, hallfasthet, lufttillforsel med flera
skyddsfunktioner inom byggnaden. For att tillgodose kraven i PBL ska
skyddsrumsyttrande fran Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) inhdmtas
i samband med bygglov.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsétgirder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgérder innebér att funktioner och vérden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i férsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgirder. Om detta inte &r mgjligt ska
kompensation anvandas for att aterskapa vardet i niromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat virde.

Trafikforslaget innebér att ett antal trdd kommer att behova tas ner, framfor allt tridraden
och en stor pil mellan sédra Marconigatan och parkeringsytorna dster om kdpcentrumet
samt tridrader mellan Marconigatan och parkeringarna séder om kvarteret Képpen.
Alléer och tre grona gardsrum péaverkas av bebyggelse och nya gangstrak pa Skandias
mark. En sammantagen beddmning och forslag pa kompensationsatgérder kommer att tas
fram tillsammans med berérda kommunala forvaltningar och bolag infor granskning av
detaljplanen. Delar av planomréadet innefattar mark som Gé&teborgs Stad inte dger. Dar
bor atgédrderna frivilligt regleras/beskrivas i exploateringsavtal med exploator eller
markégare.

Kompensationsatgiarder som kommer att bli aktuella pd mark dgd av Goteborgs Stad &r
nyplantering av trad i gatumiljo och vid fyra mindre platsbildningar Gster om
Marconigatan samt anldggande av tva nya parker. Detta motiveras av att
ekosystemtjanster med sociala virden och mdjlighet att motverka lokala virmedar
behover tillforas omradet. Arbete med kompensationsatgiarder kommer att ske samlat
efter samrad.

Groénytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sékerstilla att géteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn &r ett matt pa hur mycket ekosystemtjénster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjélp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutséttningar styr metoden
mot de atgirder som &r mest effektiva och bést behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatdren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Gestaltningsforslag for gata och park kommer tas fram efter samrad, varefter arbete med
gronytefaktor kommer att ske for allmén plats och Framtidens mark. Det &r frivilligt for
privata markdgare att anvénda sig av gronytefaktorer. Stadsbyggnadskontoret och
fastighetskontoret kommer att informera om metodens fordelar samt om stadens egna mal
och intentioner.

Planomradet ligger i en del av staden som &r utpekat som omrade dér hog téithet
prioriteras vilket innebér foljande méalnivaer for gronytefaktor inom olika delomraden:
0,15 for gata, 0,25 for kvartersmark, 0,55 for park.
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Miljoutmaningar som kommer ligga till grund for berdkningen kommer framst vara
rekreation, lokalklimat och dagvatten.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelning, servitut, gemensamhetsanlédggningar, u-omraden, med mera framgér
av plankartan/sérskild plankarta.

Kvartersmarken for bostdder kan delas in i en eller flera fastigheter.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldaggningar inom allmén plats

Allmin plats i form av TORG, GATA, GATA,, GATA,, (GANG), GANG, CYKEL,
(CYKEL), SKYDD; och SKYDD; finns inom planomradet. Allmén plats kommer i delar
inom planomradet att under- eller 6verbyggas av anldggningar inom kvartersmark. I
plankartan bendmnd med (B), (C), (P), (P1) och (S).

Centralt inom planomrédet foreslas en ny PARK uppforas. Inom PARK ska en forstudie
tas fram for att utreda var trdd samt férdrojningsmagasin for vigdagvatten kan inrymmas.
Eventuellt kommer skyfall att beh6va hanteras inom bade PARK och GATA,. Planerade
anldggningar kan medfora en begrdnsning av utnyttjandet av méjlig underbyggnadsritt,
vilket ska tydliggoras i granskningsskedet.

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll. Kommunen ansvarar som huvudregel for
utbyggnaden av allmaén plats. Forutséttningarna inom detaljplaneomradet 4r dock sddana
att det av tekniska skil kan vara motiverat att utbyggnaden av hela, eller delar av,
anldggningarna inom allmén plats genomf6rs av ndgon av Exploat6rerna.

Utbyggnad av all allmén platsmark ska finansieras genom exploateringsbidrag.

Nodvéndiga skyfallsatgiarder som orsakas av kommande exploatering bekostas av
Exploatdrerna oavsett om de placeras pa allmin platsmark eller pa kvartersmark.
Skyfallsatgdrder som dr n6dvéndiga i annat fall bekostas av Kommunen.

Exploatdrerna ansvarar hirutdver for att genomfora erforderlig rivning av byggnad och
Ovriga anordningar, som paverkar utbyggnad av allmén plats inom planomradet, infor
byggnation.

Utbyggnad av allmin plats inom planomradet foreslas innebéra:

Ombyggnation av gata inom allméin plats GATA, GATA; och GATA; berérande delar av
Marconigatan, delar av Radiovigen och delar av Lergtksgatan inom planomradet.

En nya platsbildningar uppf6rs inom allmén plats TORG beldgen mellan Marconigatan
och Pianogatan och planeras att delvis utgdras av en ny gang- och cykelvig.

Breddning av befintlig samt ny géng- och cykelbana inom allméin plats GANG, (GANG)
och CYKEL, (CYKEL).

En befintlig gangbro far nya planbestimmelser (GANG) och (CYKEL).

Nybyggnation av allmén plats GATA, vister om Marconigatan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér blandad 65 (88)
stadsbebyggelse vid Frélunda torg inom stadsdelen Jarnbrott

Dnr 0305/14 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Tva nya platser inom planomradet foreslas uppforas som PARK och en ny plats foreslas
uppforas som PARK, lekplats.

Befintligt bullerskydd och riskhanteringsskydd beldgen lings med Vésterleden ges
planbestimmelsen SKYDD; bullerskydd, samt SKYDD, for att minska risker till foljd av
transporter av farligt gods.

Inom detaljplaneomradet kommer nédvéndiga ledningar och dagvattenanlidggningar att i
forsta hand forsoka placeras inom allmén plats. Ledningar som avses ér;

Nodvandig ledningsutbyggnad inklusive ledningsflyttar for att forse alla fastigheter med
VA-tjdnster.

Anldggande av tekniska anordningar och installationer f6r fordrdjning och rening av
dagvatten fran allmin platsmark inom Detaljplanen.

Anléggningar inom kvartersmark

Respektive fastighetsdgare/exploator ansvarar for nddvéndig rivning av byggnad och
6vriga anldggningar och anordningar inf6r utbyggnad inom den egna kvartersmarken.

Den horisontella gransdragningen mellan kvartersmark och allmén plats, dér
kvartersmarken underbygger allmén plats, kommer att studeras vidare i planarbetet och
ska tydliggoras i granskningsskedet.

I samradshandlingen och i plankartan redovisas 3D-fastighet inom parentes.

Dir underbyggnadsritt finns géller att underbyggnad far ske upp till tillrdckligt djup
under Kommunens foreskrivna krav pad markhdjd for vigunderbyggnad samt erforderlig
teknisk infrastruktur och djup for véxtbaddar. Enligt trafikkontorets Teknisk Handbok,
kravs minst 1 meter allmén plats i hojdled vid 3D-bildning ovanpé garage. I vissa fall kan
ett hogre djup behdvas om plats behdvs for ledningar, trdd och sa vidare.

Inom fastigheten Jarnbrott 142:16, till forman f6r Jarnbrott 758:621, dr en befintlig
sparvagnstunnel beldgen, officialservitut 1480K-1999F133.2. Sparvagnstunneln ar utford
som en platsgjuten betongkonstruktion. I det totala servitutsomradet ingar dven ett
omrade om 3,0 meter pa vardera sida om sparvagnstunneln utgérande tunnelomrade for
framtida behov. Laster far inte foras ner i sparvagnstunneln och ett respektavstand om 2
meter fran vardera ytterkanten av sparvagnstunnelns konstruktion far ej bebyggas.

Inom fastigheten Jarnbrott 142:16 &r dven flertalet réttigheter inskrivna sd som
ledningsritt, servitut och andra nyttjanderitter samt nio skyddsrum beldgna med totalt 2
538 platser. Sarskilt bor namnas att ledningsrétt for allménna vatten och avloppsledningar
(spill och dagvatten) med aktnr 1985F137.7 (omprovad i akt 2010F296) kan komma att
omprovas igen till foljd av detaljplaneforslaget. Kretslopp- och vatten och trafikkontoret
deltar i en utredning vars syfte 4r att Skandia ska utreda en mgjlig flytt av vissa befintliga
allménna vatten- och avloppsledningar. Exakt metod och kostnad for flytt ska utredas
vidare i det fortsatta detaljplanearbetet. En ledningsflytt dr en forutséttning for att kunna
utnyttja foreslagna byggritter i dels den vistra delen av detaljplaneforslaget, dels i
omradet strax véster om Marconigatan, invid central PARK. Den pagéaende utredningen
om ledningsflytt, som Skandia ansvarar for, tar inte hénsyn till hela omradet i véster dar
foreslagna byggritter finns. 1 det fortsatta detaljplanearbetet &r det en forutséttning att
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hela omradet i véster utreds for ledningsflytt och det kan finnas behov av att tillskapa nya
u-omraden for ledningsritt i plankartan till foljd av det fortsatta detaljplanearbetet.

Inom fastigheterna Jarnbrott 142:4, 142:5 och 142:6 &r tre skyddsrum beldgna med totalt
1 095 platser.

Inom kvartersmarken vister om Marconigatan har placeringar for tva nya
transformatorstationer pekats ut. En placeras inom det slutna kvarteret i omrade C och en
placeras inom kvarteret strax norr om PARK, vister om Marconigatan. Utdver det finns
det en befintlig transformatorstation vars kapacitet kan récka att forsérja tillkommande
exploatering. En mer detaljerad undersdkning av det totala elbehovet bor dock goras i det
fortsatta detaljplanearbetet for att avgdra om f6reslagna transformatorstationer réicker till
for att forsorja tillkommande exploatering.

Drift och férvaltning

Exploatdrerna ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar och mark som i
detaljplanen &r utlagd som kvartersmark med undantag for att Goteborg Energi AB
ansvarar for drift och forvaltning av transformatorstation inom kvartersmark for teknisk
anldggning.

Kommunen, genom trafikndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats
GATA, GATA1, GATA,, GANG, (GANG), CYKEL samt (CYKEL) inom
detaljplaneomradet. Trafikndmnden ansvarar dven for drift och forvaltning av del av
TORG som omfattas av en genomgaende gang- och cykelbana mellan Marconigatan och
Pianogatan.

Kommunen, genom trafiknimnden, ansvarar for drift och forvaltning av bullerskydd mot
Lergoksgatan (SKYDD; och SKYDD:). Trafikverket ansvarar for bullerskydd mot
Visterleden.

Kommunen, genom park- och naturnimnden, ansvarar for drift och forvaltning av allmén
plats PARK, PARK; och den del av TORG som inte omfattas av en gang- och cykelbana.

Kommunen, genom kretslopp och vattenndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av
allménna vatten- och avloppsanldggningar inom planomradet.

Utformning, planering, framtida ansvarsfordelning och forvaltning av PARK samt
PARK; och andra eventuella tillkommande ytor berérande omhéndertagande av skyfall,
dagvatten samt fordr6jning- och rening av dagvatten pa allmén platsmark inom och
utanfor detaljplanen ska ske skriftligen och i samférstand mellan berérda kommunala
forvaltningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar de enskilda fastigheterna Jarnbrott 142:4, 142:5, 142:6, 142:16,
758:124, 758:566 och 166:10 samt de kommunala fastigheterna Jarnbrott 758:66,
758:621, 166:6 och 166:7.

Se dven tabell nedan under fastighetsrittsliga konsekvenser.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Det 6vergripande syftet dr att kommunen ska erhalla mark som &dr planlagd for allmén

plats och Exploatorerna ska erhalla mark som é&r planlagd som kvartersmark.

ﬁ\.

Hlustration av fastighetsrc’ittsliga konsekvenser. Blamarkerade ytor.: Skandia bade avstar
och erhaller mark. Grénmarkerade ytor: Bostadsbolaget avstar mark. Turkosmarkerade
ytor: Poseidon avstar mark. Orangemarkerad yta: Jarnbrott 166:10 avstar mark.
Rosamarkerad yta: Kommunal fastighet avstar mark till GATA.

Fastigheterna Jarnbrott 166:6, 166:7 och 166:10 (orange yta) kommer att beréras av en ny
cirkulationsplats och en breddad allmén gang- och cykelbana.

Fastigheten Jarnbrott 142:16 (Skandia) kommer att bertras av detaljplaneforslaget i form
av breddad, ny- och ombyggda ytor for GANG, CYKEL, GATA,, GATA,, PARK och
PARK;.

Fastigheterna Jarnbrott 142:5 och 142:6 (Poseidon) kommer att ber6ras av
detaljplaneforslaget i form av ny GATA, och PARK;.

Fastigheterna Jarnbrott 758:124 och 758:566 (Bostadsbolaget) kommer att beréras av
detaljplaneforslaget i form av GATA, och TORG.

Fastigheten Jarnbrott 190:1 bedoms inte berdras av det nuvarande detaljplaneforslaget
men angransar till planomradet.
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Arealer i tabellen uppdateras eventuellt efter samrad.

Fastigheter inom
planomradet

Erhaller mark

Avstar mark

Markanvindning

Jarnbrott 142:4 X Bostider, Centrum
Jarnbrott 142:5 X Bostédder, Centrum |
Park, Gata
Jarnbrott 142:6 X X Bostéder, Centrum |
Park, Gata
Jarnbrott 142:16 X X Bostider, Centrum,
Parkering, Ramp
till
parkeringsgarage |
Gata, Park
Jarnbrott 758:124 X GATA,, Torg
Jarnbrott 758:566 X GATA,, Torg
Jarnbrott 166:10 X Gata
Jarnbrott 758:66 X X Gata, Torg |
Bostdder, Centrum,
Ramp till
parkeringsgarage
Jarnbrott 758:621 | X X Gata, Park, Torg |
Bostdder, Centrum,
Parkering
Jdrnbrott 166:6 X Gata
Jdrnbrott 166:7 X Gata

Forklaring tabell: Kursiverad text avser kommunala fastigheter inom planomradet. Lds
tabellen enligt foljande exempel: Jarnbrott 142:16 erhaller mark for bostdder, centrum,
parkering och ramp till parkeringsgarage och avstar mark for gata och park.

Mark ingaende i allman plats, inlosen

Detaljplanen medfor bade en réttighet och en skyldighet for kommunen att 16sa in mark

utgorande allmaén plats. Berorda fastigheter framgar av rubriken ovan, Fastighetsrdttsliga

konsekvenser.

Mark som dr utlagd som allmén plats i detaljplaneforslaget ska Gverforas till angrdnsande

kommunal fastighet inom allmin plats och forutsitts ske utan ersdttning.

Flera delar av fastigheten Jirnbrott 142:16 tas i ansprak for allmén plats GANG, CYKEL,

GATA, GATAI, GATA,, PARK och PARK; och &verfors till lamplig kommunal
fastighet, forslagsvis Jarnbrott 758:66 respektive 758:621.

Delar av fastigheterna Jarnbrott 142:5 och 142:6 tas i ansprak for allmén plats GATA,
och PARK; och &verfors till lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Jarnbrott 758:66.

Delar av fastigheterna 758:124 och 758:566 tas i ansprak av GATA; och TORG och

overfors till lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Jarnbrott 758:66 respektive 758:621.
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Delar av fastigheterna Jarnbrott 166:6, 166:7 och 166:10 tas i ansprak av allmén plats
GATA: och 6verfors till lamplig kommunal fastighet, férslagsvis Jarnbrott 758:621.
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen, vilket bland annat innebér att
fastighetsbildning av allmén plats ska ske enligt ovan. Generellt ska mark som i forslaget
utgdr allmin plats regleras till angransande kommunal fastighet inom allmén plats.

Detaljplanen mojliggdr bildandet av en eller flera tredimensionella fastigheter och/eller
tredimensionella fastighetsutrymmen.

Allmén plats inom detaljplaneomradet kommer, i mindre eller stérre omfattning, att
urholkas av tredimensionell fastighet/tredimensionellt fastighetsutrymme, eftersom den
planeras underbyggas eller 6verbyggas av kvartersmark. Fastigheten/utrymmet &r
preliminirt tankt att omfatta kdllarvaning inklusive ovanliggande bjélklag och tétskikt.

Delar av fastigheten Jarnbrott 142:16, vister om Marconigatan, planldggs dels som
kvartersmark BOSTADER, dels som kvartersmark CENTRUM. Limpliga nya fastigheter
for bostads- och centrumidndamal planeras att bildas.

Inom fastigheten Jarnbrott 142:16 planldggs dven kvartersmark for SKOLA, (S), en
byggritt som regleras i hjdled med tillhdrande krav om lekyta, (e7), byggnadens tredje
vaning ovan gatuplan ska anvéndas for férskoledindamal, eis, sammanhidngande
forskolegard ska anordnas med en minsta yta motsvarande 2,5 ganger forskolans BTA,
och fi1, gardsbjilklag ska utformas for att vara planterbart till minst 50 % med ett minsta
jorddjup pa 60 cm. For bostadsgard som angrénsar till forskolegard giller istédllet minst
40 % planterbar yta.

Del av fastigheterna Jarnbrott 758:124 och 758:566 planldggs som bade allmén plats
GATA; samt TORG.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsreglering, fastighetsbildning och andra
nddvéndiga fastighetsrittsliga atgérder, till exempel bildandet av ledningsritter vara
genomforda.

Mark som omfattas av kvartersmark kan komma att indelas i flera fastigheter, bade
horisontellt och vertikalt, for att &stadkomma ldmpliga forvaltningsenheter.
Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen medger att en eller flera gemensamhetsanlidggningar bildas inom
planomradet for exempelvis parkering, utfart, ledningar och byggkonstruktioner som ska
vara gemensamma for flera fastigheter. Genom att bilda en gemensamhetsanldggning blir
berdrda fastighetsigare gemensamt ansvariga for anldggningens utférande och framtida
drift. Medlemmar i gemensamhetsanldggningen blir troligen bostadsfastigheterna inom
planomradet samt fastigheten som inkluderar kringomraden sasom gardar med mera.

Bedomningen é&r att ingen kommunal fastighet kommer att delta i nagon
gemensamhetsanldggning. Samfillighetsforeningar kan bildas for framtida férvaltning.

Behov av gemensamhetsanldggning for dagvatten/skyfall beh6ver utredas ytterligare i det
fortsatta detaljplanearbetet.
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Befintliga gemensamhetsanliggningar inom planomradet

Jarnbrott GA:4, deldgande fastigheter Jarnbrott 166:10 och 166:11, bedoms ej ber6ras av
detaljplaneforslaget. Det dr endast Jarnbrott 166:10 som kommer att beroras av
detaljplaneforslaget i form av en breddad gang- och cykelbana i fastighetens 6vre véstra
horn.

Jarnbrott GA:30, vdster om Marconigatan, innebérande ritt att anvinda utrymme for
utfart inom omrade for parkering, kommer att paverkas av detaljplaneforslaget och
behover ompriovas avseende lage och andelstal med anledning av detaljplaneférslaget.
Servitut

Servitut bor bildas for att sékerstilla rétt till grundldggning for garageanldggning inom
kvartersmark under allmén plats.

Harutover kan ytterligare servitut komma att behdva bildas inom kvartersmark, beroende
av hur fastighetsbildningen inom planomradet genomfors.

Befintliga servitut inom planomradet som beddms paverkas av detaljplaneforslaget

Servitut 1480K-1985F137.1, beldget strax vdster om Marconigatan innebdrande servitut
for byggnad, gangvég till forman for de privata fastigheterna Jarnbrott 142:4, 142:5 och
142:6 belastande Jarnbrott 142:16. Servitutet bor forordnas att fortsatt gélla i eventuell
nya fastigheter inom kvartersmark vid kommande lantméteriforréttning alternativt att
servitutet limnas oforandrat.

Servitut 1480K-1985F137.5, innebdrande servitut for underjordisk lastgata till forman for
de privata fastigheterna Jarnbrott 142:4, 142:5 och 142:6 belastande Jarnbrott 142:16.
Servitutet bor forordnas att fortsatt gilla i eventuell nya fastigheter inom kvartersmark vid
kommande lantmiteriforrattning alternativt att servitutet limnas of6réndrat.

Servitut 1480K-1999F133.1 belédget vister om Frolunda torg kpecentrum innebdrande rétt
att anvinda omrade som allmén gangvég till forman f6r kommunala fastigheten Jarnbrott
758:621 belastande Jarnbrott 142:16. Servitutet bor forordnas att fortsatt gélla i eventuell
ny fastighet inom kvartersmark vid kommande lantméterif6rrattning alternativt att
servitutet limnas of6randrat.

Befintligt servitut, aktnr 1480K-1999F133.2, beldget langst vister ut inom planomradet
innebdrande underjordisk sparvagstunnel, bedéms inte paverkas av detaljplaneforslaget.
Servitutet ska ldmnas ofréandrat.

Befintligt servitut 1480K-2007F136.2, 1480K-2007F136.3 och 1480K-2007F136.4
beldget strax vister om Marconigatan innebérande allmén gangvig, gangtrafik och
cykelvig till forméan for de kommunala fastigheterna Jarnbrott 758:66 och 758:619
bedoms inte paverkas av detaljplaneforslaget. Servituten ska ldamnas of6réndrat.

Servitut 14-VAS-97.1 avseende vig dir forméansfastighet ej framgéar men belastad
fastighet 4r kommunens fastighet Jarnbrott 758:66. Servitutet dr vildigt omfattande och
dess utbredning och verkan oklar da det utgérs av ett dldre laga skifte fran 1845.
Bedomningen é&r att servitutet kan ldmnas of6réndrat.
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Befintliga servitut utom planomréadet som inte bedoms paverkas av detaljplaneforslaget

Servitut, aktnr 1480K-2010F269.1, beldget 6ster om Marconigatan innebdrande ritt att
anvinda, underhélla och fornya 20 parkeringsplatser. Servitutet 1dmnas oforandrat.

Servitut 14-IM1-31/725.1 for kraftledning dér formansfastighet ej framgar men belastad
fastighet 4r kommunens fastighet Jarnbrott 134:17 och Bostadsbolagets fastighet
Jarnbrott 134:15. 1 tillhérande akt 1480K-2003F350 framgér det att servitutet upphévs
med motiveringen att ”Servitut for kraftledning som belastar Jarnbrott 142:15 (utplanad
fastighet) kan upphévas utan yrkande. Det dr uppenbart att servitutet &r 6vergivet da
davarande dgaren till kraftledningen, Yngeredsfors Kraft Aktiebolag, numera Fortum
Distribution Yngeredsfors AB, varken har ledningar eller koncession i det berorda
omradet.” Bedomningen &r att servitutet kan ldmnas oforandrat.

Servitut 14-IM1-98/18059.1 for kallvattenledningar mm. till férman f6r Jarnbrott 134:9,
134:11 och 134:18 belastande Jarnbrott 134:10. Endast Bostadsbolaget berors.

Servitut 14-IM1-98/18061.1 f6r avloppsledningar mm. till férman f6r Jarnbrott 134:9
belastande Jarnbrott 134:10. Endast Bostadsbolaget berors.

Servitut 14-IM1-98/18110.1 f6r kallvattenledningar mm. till f6rman f6r Jarnbrott 134:9,
134:10 och 134:18 belastande Jarnbrott 134:11. Endast Bostadsbolaget berérs.

Servitut 14-IM1-98/18111.1 f6r avloppsledningar mm. till f6rman f6r Jarnbrott 134:18
belastande Jarnbrott 134:11. Endast Bostadsbolaget berors.

Servitut 14-IM1-98/18161.1 f6r kallvattenledningar mm. till f6rman f6r Jarnbrott 134:9,
134:10 och 134:11 belastande Jarnbrott 134:18. Endast Bostadsbolaget berdrs.

Servitut 14-IM1-98/18170.1 f6r kallvattenledningar mm. till f6rman for Jarnbrott 134:14
belastande Jarnbrott 134:20. Endast Bostadsbolaget berdrs.

Servitut 14-IM1-95/47059.1 {6r branddamm till forman f6r kommunens fastighet
Jarnbrott 758:621 belastande Bostadsbolagets fastighet Jarnbrott 758:566. Tillsammans
med Riddningstjansten Storgéteborg har det utretts om branddammen 4r beldgen inom
berord fastighet och paverkas av detaljplaneforslaget. Bedomningen ar att branddammen
inte finns inom Jarnbrott 758:566 och kan saledes inte belasta fastigheten Jarnbrott
758:566.

Ledningsritt

Vid omlidggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmédnna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sikerstéllas med
ledningsritt, till forman f6r respektive ledningségare.

Vid 6verlatelse av kommunigd mark regleras i genomforandeavtal/exploateringsavtal att
Exploatorerna utan ersittning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och
nétstationer inom kvartersmark till forman for Kommunen, kommunala bolag och privata
ledningsédgare. Ledningsédgare dr dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
Kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsédgare ansdker om ledningsriitt.
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Allminna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sékerstéllas med
ledningsritt.

Inom planomradet finns befintliga ledningar med ledningsritt, bland annat for vatten-,
spill- och dagvatten, avlopp, fjarrvirme och teleledningar. Exakt paverkan pa befintliga
ledningar med ledningsritt inom detaljplaneomradet samt behov av tillkommande u-
omréaden inom vilken ledningsritt kan bildas, kommer att utredas vidare under
detaljplanearbetet.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E och E; kan tekniska anldggningar
placeras. Dessa ska sikerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna
fastigheter.

Inom kvartersmarken vister om Marconigatan har placeringar for tva nya
transformatorstationer pekats ut. En placeras inom det slutna kvarteret i omrade C och en
placeras inom kvarteret norr om PARK, véster om Marconigatan. Utéver det finns det en
befintlig transformatorstation beldgen i det befintliga p-huset vid Lergdksgatan, vars
kapacitet kan ricka att forsorja tillkommande exploatering. En mer detaljerad
undersdkning av det totala elbehovet bor dock goras i det fortsatta detaljplanearbetet for
att avgora om foreslagna transformatorstationer récker till for att forsorja tillkommande
exploatering for den vistra sidan av Marconigatan.

Befintliga ledningsritter inom planomradet som beddoms paverkas av detaljplaneforslaget

I det fortsatta detaljplanearbetet kommer nimnda ledningsritter att utredas om de
kommer att omfattas av nybildning, omprévning eller upphévning.

Ledningsritt 1480K-1985F137.2, och 1480K-1985F137.7 avseende fjarrvarme, vatten-
avlopps- och starkstromsledning till forman fé6r Kommunen belastande Jarnbrott 142:16
bedoms paverkas av detaljplanef6rslaget.

Ledningsritt 1480K-1985F137.4 avseende starkstromsledning belastande Jarnbrott 142:4,
142:5 och 142:6 bedoms paverkas av detaljplanef6rslaget.

Ledningsritt 1480K-1997F256.1 avseende fjarrvarme till forman for Goteborg Energi AB
kan komma att berdras i flera delar till f61jd av detaljplaneforslaget. Flertalet fastigheter
belastas av réttigheten; Jarnbrott 134:3, 134:9, 134:14, 134:20, 142:16, 164:2, 164:4,
164:9, 164:10 och 164:20, samtliga privatdgda.

Ledningsritt 1480K-2009F3.13 avseende fjarrvarmeledningar till forman for Géteborg
Energi AB belastande Jarnbrott 142:16, 142:19, 142:20 och 142:21 kan komma att
berdras till foljd av detaljplaneforslaget.

Ledningsritt 1480K-2009F3.14 avseende elledningar med nétstationer till f6rman f6r
Goteborg Energi Nédt AB belastande Jarnbrott 142:16, 142:19, 142:20 och 142:21 kan
komma att berdras till foljd av detaljplaneforslaget.

Ledningsritt 1480K-2009F3.15 avseende optokablar till forman for Gothnet AB
belastande Jarnbrott 142:16, 142:19, 142:20 och 142:21 kan komma att berdras till f61jd
av detaljplaneforslaget.
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Ledningsritt 1480K-2012F37.1 avseende starkstromsledningar till férman for Géteborg
Energi AB belastande Jarnbrott 142:16 kan komma att beroras till foljd av
detaljplaneforslaget.

Ledningsritt 1480K-2019F186.1 avseende fjarrvirmeledningar till férman for Géteborg
Energi AB belastande Jarnbrott 142:16 och 758:621 kan komma att beréras till f6ljd av
detaljplaneforslaget.

Befintliga ledningsriitter inom planomradet som inte bedoms paverkas av
detaljplaneforslaget

Ledningsritt, aktnr 1480K-1990F130.1, innebédrande ledningsritt avseende underjordiska
vatten- och avloppsledningar samt tryckstegringsstation (6verjordisk), bedoms ej
paverkas av detaljplaneforslaget.

Ledningsritt 1480K-2014F111.1 avseende starkstromsledningar till férmén f6r Géteborg
Energi AB belastande Jarnbrott 190:1, 758:66, 758:621 samt Tynnered 98:2 dr beldgen
langst 6ster ut inom planomradet. Bedomningen &r att ledningsrétten inte kommer att
beréras till f6ljd av detaljplaneforslaget.

Markavvattningsforetag
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Karta over markavvattningsforetag. Bild: Goteborgs stad.

Dagvattnet fran detaljplaneomradet avleds till ett markavvattningsforetag kallat MéIndal
Stora An 1993. Ett markavvattningsforetag #r en atgird som utfors for att avvattna mark.
MolIndal Stora An ir ett dldre markavvattningsforetag som numera #ven avleder
dagvatten fran urbana ytor. Ansvarig for markavvattningsforetaget inom Kommunen &r
kretslopp och vatten. Det &r inte tillatet att 6ka flodet utan anmélan. Detaljplaneomradet
ligger mer dn 1 km uppstréms MoIndal Stora An. Da det befintliga ledningsniitet inte

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér blandad 74 (88)
stadsbebyggelse vid Frélunda torg inom stadsdelen Jarnbrott

Dnr 0305/14 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

klarar att avleda ett hogre flode &n idag bedoms flodet fran detaljplaneomradet ej paverka
markavvattningsforetaget negativt.

Ansékan om lantmiteriférrattning

Det &r alltid markégaren som ansker om och bekostar fastighetsbildning enligt
detaljplan. Exploattrerna ansvarar saledes for att anséka om och bekosta
fastighetsbildning enligt detaljplan samt inréttande av nya och omprévning av befintliga
gemensamhetsanldggningar och eventuella servitut med mera inom kvartersmark.

Ansvar for att ansdka om och bekosta lantmiteriforréttning for 6vriga atgiarder med
anledning av detaljplanen regleras i det exploateringsavtal med tillhérande
overenskommelse om fastighetsbildning med mera som kommer att tecknas mellan
Kommunen och Exploatorerna.

Respektive ledningségare ansvarar fér ansokan om lantmiteriforréttning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphidvande av befintliga ledningsritter.
Avtal

Befintliga avtal som berors
Befintliga avtal inom planomradet som bedéms paverkas av detaljplanef6rslaget

Fastigheten Jarnbrott 166:6, avtalsnr TR19860019, ar upplaten med tomtritt till [CA
Fastigheter AB. Delar av befintlig parkering, dock inga parkeringsplatser, kommer att
paverkas av detaljplaneforslaget i form av en breddad gang- och cykelbana.

Inom fastigheten Jarnbrott 166:7, avtalsnr KI20010016, har lokalférvaltningen tecknat ett
s.k. kommuninternt markupplatelseavtal. Verksamheten som bedrivs inom fastigheten &r
aktivitetsbaserad daglig verksamhet. Bedomningen #r att fastigheten Jarnbrott 166:7
kommer att paverkas av detaljplanef6rslaget i form av en ny cirkulationsplats och en
breddad gang- och cykelbana inklusive vigslant.

Fastigheten Jarnbrott 166:10 dgs av Vistra Frolunda Forsamling. Delar av fastigheten
kommer att paverkas av detaljplaneforslaget i form av att tillhandahalla utrymme for
cirkulationsplats samt en breddad gang- och cykelbana.

Befintliga avtal utanfor planomradet som inte bedoms paverkas av detaljplaneforslaget

Inom fastigheten Jarnbrott 134:16 har lokalforvaltningen ett befintligt s.k. kommuninternt
markupplatelseavtal, avtalsnr KI20000033. Inom fastigheten drivs Familjecentralen
Trédet som &r en samverkan mellan forskoleforvaltningen, VGR rérande médra- och
barnavard och socialférvaltning sydvist dér férskoleférvaltningen har det samordnande
ansvaret.

Inom fastigheten Jarnbrott 134:21, avtalsnr KI20000032, har lokalférvaltningen tecknat
ett kommuninternt markupplatelseavtal avseende gruppbostad med sdrskild service.
Bedomningen &r att verksamheten inte ber6rs av detaljplaneforslaget men
markupplatelsen angrénsar direkt till planomradet.

Inom fastigheten Jarnbrott 163:1, avtalsnr KI19680003, har lokalférvaltningen tecknat ett
kommuninternt markupplatelseavtal avseende Lekskola. Bedomningen é&r att
verksamheten inte berdrs av detaljplaneforslaget men markupplatelsen angrénsar till
planomradet.
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Inom fastigheten Jarnbrott 134:17 finns ett befintligt arrendeavtal till forméan for
Goteborg Energi Nét AB, avtalsnr AL19610011. Upplatelsen avser plats for
transformatorstation (station 4252).

Inom fastigheten Jarnbrott 758:621finns ett befintligt arrendeavtal till forman for
Goteborg Energi Nét AB, avtalsnr AL19990086. Upplatelsen avser plats for
transformatorstation (station 4316).

Inom fastigheten Jarnbrott 758:621 har Circle K Sverige AB ett befintligt arrendeavtal,
avtalsnr AL20000135. Beddmningen dr att verksamheten inte berdrs av
detaljplaneforslaget men arrendet angrénsar till planomradet.

Inom fastigheten Jarnbrott 190:1 har Circle K Sverige AB ett befintligt arrendeavtal,
avtalsnr AL19720017. Beddmningen dr att verksamheten inte berdrs av
detaljplaneforslaget men arrendet angrénsar till planomradet.

Inom fastigheterna Jarnbrott 761:687 och 758:621 har ST1 Sverige AB ett befintligt
arrendeavtal, avtalsnr AL19750027 avseende bensinstation. Bedomningen é&r att
verksamheten inte berdrs av detaljplaneforslaget men arrendet angrénsar till planomradet.

Inom fastigheten Jarnbrott 758:288 har Bostadsbolaget ett befintligt arrendeavtal, avtalsnr
AL20100086 avseende parkering. Bedomningen &r att parkeringen inte berors av
detaljplaneforslaget men arrendet angrénsar till planomradet.

Inom fastigheterna Jarnbrott 761:687 och 758:621 har Pingstforsamlingen Véstra
Frélunda ett befintligt arrendeavtal, avtalsnr AL20100015. Bedomningen &r att
verksamheten inte berdrs av detaljplaneforslaget men arrendet angrénsar till planomréadet.

Inom fastigheterna Jarnbrott 166:7 och Jarnbrott 758:562 har Frolunda Sorgérds
Odlarf6rening ett befintligt arrendeavtal, avtalsnr AL20150159. Bedomningen ér att
verksamheten inte berdrs av detaljplaneforslaget men arrendet angrénsar till planomréadet.

Inom fastigheten Jarnbrott 758:66 har Bostadsbolaget ett befintligt oinskrivet
avtalsservitut, avtalsnr SE19890001 avseende gang-, cykel- och mopedvig.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal (avtal som berdr mark som
inte 4gs av kommunen) som i samband med detaljplanen genomf6rande ska tecknas och
dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara utbyggnad av allmén plats,
fastighetsbildningsatgirder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens konsekvenser for
exploatdren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och Exploatérerna angdende genomforandet av planen.
Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet. Exploat6rerna férbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att i férekommande fall stidlla en ekonomisk
sikerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomftrande sékerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan
Exploattrerna och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive
allmén plats. For Exploat6rerna innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens
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genomforande tydliggors och att Exploattrerna kdnner till kommunens intentioner
avseende utbyggnad av allmén plats m.m.

Den i planen foreslagna kvartersmarken 4gs av Skandia, Bostadsbolaget och Poseidon.

Enligt uppgift kommer Poseidon att ansvara for fragor som ror planprocessen samt
tecknandet av nodvéndiga avtal (foravtal och exploateringsavtal) for detaljplanens
genomforande berdrande fastigheterna Jarnbrott 142:4, 142:5 och 142:6. I kommande
exploateringsavtal med Poseidon stélls ingen ekonomisk sidkerhet eftersom Poseidon dgs
av Kommunen genom Stadshus AB.

Skandia har sedan tidigare tecknat ett féravtal med Kommunen och i kommande
exploateringsavtal ska en bankgaranti stéllas ut for att bland annat sikerstélla
detaljplanens genomforande ekonomiskt. Inom den vistra delen av Jarnbrott 142:16
planerar Skandia att, pa egen bekostnad, flytta befintliga vatten- och avloppsledningar
(dag- och spillvatten). Ledningarna dr sdkrade med ledningsritt, akt 1985F137.7
(omprovade 2010F296). Ledningsflytten och faktisk kostnad forknippad med flytt, om-
och nyldggning av ledningar ska regleras sirskilt i exploateringsavtalet och i det fortsatta
detaljplanearbetet ska en sérskild utredning ligga till grund for ledningsflytten som i sin
helhet ska godkidnnas av Kommunens trafikkontor och forvaltning for kretslopp och
vatten. Bankgarantin ska dven tdcka kostnaderna for flytt av de befintliga vatten- och
avloppsledningarna.

Avtal om mobilitetsatgirder mellan Exploat6érerna och Kommunen ska vara tecknat innan
detaljplanen &r antagen och bygglov s6ks.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Avtal om fastighetsreglering for mark planlagd som allmén plats ska uppréttas mellan
kommunen och berdrda fastighetsigare.

Avtal mellan exploatér och 6vriga fastighetsagare

Mellan Skandia och Poseidon ska det enligt uppgift finnas avtal tecknat som rér dels
planavgift, dels fragor som ror de tillkommande byggritterna i bottenvaning berdrande
Poseidons fastigheter Jarnbrott 142:4 och 142:5. Avtal behover troligen tecknas mellan
parterna som ror den befintlig gemensamhetsanlédggning Jarnbrott GA:30 rorande
omprdvning avseende ldge och andelstal med anledning av detaljplaneforslaget.

Avtal mellan ledningsédgare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i G6teborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med
kommunen/exploattren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omliggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploat6ren for att sékerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Fastighetskontoret har fullmakt att foretrdda Kretslopp och vatten i samband med
genomforandet. Paverkan pa Goteborg Energis och Ellevios ledningar &r reglerade i
befintliga avtal mellan parterna.
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Dispenser och tillstand

Ansokan om dispens fran biotopskydd kopplat till befintliga triadalléer kommer att krévas
vid nybyggnation pa allmén plats och kvartersmark berérande Skandias fastighet
Jarnbrott 142:16 och Poseidons fastigheter Jarnbrott 142:4 och 142:5 samt vid
ombyggnation av TORG vid Marconigatan och Radiovigen inom Bostadsbolagets
fastighet Jarnbrott 758:124. Biotopskyddsdispens hanteras av den som behdver respektive
dispens. Dock ska alltid en samordning med kommunen ske.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2022
Granskning: 1 kvartalet 2024
Antagande: 1 kvartalet 2025

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Tidplanen é&r satt utifran att detaljplanen har delats upp i tva delar samt att ett beslut om
antagande ska tas i Kommunfullméktige.

Detaljplaneforslaget omfattar ett stort antal bostédder, handelsytor, verksamhets- och
kontorsytor, forskola samt parkering vilket innebar att Detaljplanen kommer att byggas ut
etappvis av praktiska skal.

Bedomningen, i detta tidiga skede, 4r att allmén plats byggstartar ar 2025, darefter
planerar Skandia att byggstarta 2025 och Poseidon byggstartartar 2027.

Allmin plats bedoms vara fardigstillt ar 2034. Tider for nédr 6vriga byggritter forvéntas
vara fardigstéllda preciseras i det fortsatta detaljplanearbetet.

Genomforandetid

Under genomftrandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skil foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nar den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomf6randetiden r tio ar frén den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedoms vara en rimlig tid f6r utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Avvigningar har gjort mellan olika intressen.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen kommer att ske i
granskningshandlingen.
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Nollalternativet

Nollalternativet innebér i det hér fallet att outnyttjade byggritter i géllande detaljplaner
byggs ut i sin helhet. Det innebér att bade véstra och Ostra sidan av képcentrumet
fortsétter att omges av markparkering samt av ett parkeringshus. Dértill kompletteras
kdpcentrumet med en ny byggnadsdel omfattande cirka 1 300 m? med en totalhjd om 20
meter i den sydvistra delen fram till kanten av cykelbanan vid Lergtksgatan (enligt
gillande detaljplan, akt nr. FI[a-4080). | samma detaljplan finns en outnyttjad byggritt
nordvést om kdpcentret for ett bostadshus om 16 vaningar med handel i bottenvaningen.

Planomradet skulle fortsittningsvis innehalla fa bostdder och istéllet primért vara planerat
for biltrafik och upplevas som svartillgéngligt och trafikbelastat dagtid samt 6de kvallstid.
I nollalternativet med utbyggnad av géllande detaljplaner enligt ovan kommer inte nagon
stor 6kning av trafiken inom Frolunda Torg att ske. Daremot kan trafik tillkomma om
pagaende planering for bostdder i Frolunda och Tynnered realiseras, da dessa bostédder
kommer ha Frolunda Torg som sitt handelscentrum. Trafikbelastningen pa Visterleden
kommer vara fortsatt hog, med problem i form av kder under hogtrafik. Gillande
detaljplaner kraver inga atgirder for minskning av buller eller luftfroreningar. Befintlig
bostadsbebyggelse skulle fortsatt vara utsatt for buller och luftféroreningar da ingen
skyddande bebyggelse skulle finns mellan dessa och Visterleden och/eller Marconigatan.
Samtidigt kommer de fortsatt att ha mycket goda dagsljusforhallanden och fri utblick
Over stora kringliggande omraden. Trafiken pa Visterleden kan komma att féréndras
genom att metrobuss byggs ut vilket genom forstérkt kollektivtrafik skulle paverka
tillgédngligheten till omradet pa ett positivt sitt.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen giller vid Byggnadsndmndens och Kommunfullméktiges
beslut i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett ndr planarbetet paborjades.

I samband med planarbetet har det genomforts tva workshops med tjénstepersoner inom
kommunen samt externa deltagare, inriktade mot barn- och social konsekvensanalys
(2019-02-19 och 2020-05-28). Dartill har &ven en workshop tillsammans med polisen
gneomforts (2019-12-10) I dessa identifierades ett antal styrkor, svagheter och forslag till
atgdrder inom omradet.

Detta arbete utgick utifran fem huvudbegrepp for sociala aspekter: sammanhallen stad,
samspel, vardagsliv, identitet och hdlsa och sdkerhet. Dessa fem huvudbegrepp
diskuterades utifran olika geografiska analysnivaer som delades in i foljande: byggnad
och plats, ndrmilj6, stadsdel, stad samt region. Detta syftar till att ge en kunskapsbredd
avseende livet inom det aktuella omradet men ocksa omradets roll och samspel med
omgivningen och som del i staden och regionen.

Har nedan ar sammanfattning av vad som framkom under workshopen gillande
konsekvenser av planforslaget och mgjliga atgarder.
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Sammanhallen stad

De 6dsliga, glesa och otrygga ytorna kan ersittas med livfull stadsmiljo dér strak stérks
och fortydligas. Den foreslagna utbyggnaden av omréadet alstrar underlag for en utokad
kollektivtrafik och kan pa sa sitt starka kopplingarna med Gvriga staden.

Det finns en risk att ett nytt tatare gatumonster kan forsdmra Gversynen och
orienterbarheten i omradet. Detta samtidigt som centrumanldggningen ligger kvar och
byggs ut och fortsitter bilda en barridr som det inte gar att passera igenom pa kvéllar och
nétter.

Dessutom forblir Visterleden en fortsatt kraftfull barridr mot sdder och de planskilda
gangvigarna forblir otrygga passager.

Att parkeringen forlaggs till parkeringshusen riskerar att minska dess tillgdnglighet

om orienterbarheten i omradet forsamras.

Samspel

Den foreslagna utbyggnaden kan alstra underlag for en utékad kollektivtrafik och stiarka
kopplingarna med 6vriga staden, vilket kan ge positiva sociala effekter. Om en 6kad
blandning av upplatelseformer uppnds inom planomradet s& kan detta bidra till att minska
segregation och stdrka omradet socialt.

Planforslaget ifragasattes utifran upplevda brister gillande gronomraden, ytor for
rekreation samt platser for barn och ungdomar. Efter SKA/BKA-workshopen har bland
annat park och omradeslekplats tillforts omradet.

Vardagsliv

Om befolkningstitheten dkar kan detta ocksa skapa underlag for nytillskott av bade
verksamheter och service och dessutom ge fler ménniskor tillgéng till det redan befintliga
utbudet av service, verksamheter, gronomraden och lekplatser som finns i ndromradet
idag.

Planforslaget ifragasitts utifran de brister man upplever vad giller utbyggnaden av den
kommunala servicen. Efter SKA/BKA-workshopen har forskola tillforts omradet.
Identitet

I och med den féreslagna storskaliga omvandlingen ges mgjlighet att forandra omradets
identitet och skapa en modern stadsmiljé som kan héja omradets anseende hos de boende
och inom staden generellt.

Halsa och sédkerhet

En tétare stadsmiljé med tydligare strak och mer folk i rorelse skapar trygghet i de
offentliga rummen. En hogre befolkningstéthet kan i sin tur dven alstra underlag f6r en
utokad kollektivtrafik vilket kan minska biltrafiken och dérigenom ge positiva effekter
avseende minskade fororeningshalter, buller och trafikolycksrisker.

En risk som papekas dr att omradet dven fortsatt dr beldget i en starkt trafikerad milj6 dér
dagens problem avseende fororeningar, buller och trafikolycksrisker kvarstar.

De planskilda gang- och cykeltunnlarna samt gangbron till Tynnered forblir otrygga
passager 6ver och under Visterleden. Dirtill riskerar dven de planerade parkeringshusen
att bli otrygga miljder.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen préovats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden med mera.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvidndning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest lampliga utifrén planomradets forutséttningar och foreliggande behov.
Detaljplaneforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna verskrids.
Detaljplaneforslaget bedoms dven vara forenligt med Oversiktsplan for Goteborg.

I planomradets nirhet finns omraden utpekade som riksintresse for vig och riksintresse
for hogexploaterad kust. Kontoret bedomer att detaljplanen inte har betydande negativ
paverkan pa dessa riksintressen. Framtagna trafikutredningar visar pa att 6kade
trafikméangder eller kobildningar inte riskerar att innebéra pataglig skada pa riksintresset.
Da marken inom planomréadet sedan tidigare 4r ianspraktagen bedéms detaljplanen inte ha
negativ paverkan pa riksintresset fér hgexploaterad kust.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram och visar att planférslaget innebar
mattliga negativa konsekvenser.

Kommunen har gjort en behovsbedomning for aktuell detaljplan. Eftersom planarbetet
startades innan 1 januari 2018 har tidigare lydelser av PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § tillimpats vid behovsbedémningen. I behovsbeddmningen konstateras
att planforslaget ber6r riksintresse for vig (Vasterleden) och att det har paverkan pa risk
for méanniskors hélsa och sikerhet med avseende pa luftkvalité, buller och risksituation
med hénsyn till transport av farligt gods. Behovsbedémningen diskuterades med
Lansstyrelsen pa mote 2020-08-28 och hir samraddes dven om avgrénsningen av MKB:n.
Samradet resulterade i att miljokonsekvenser gillande buller, luftkvalitet och risk ska
beskrivas i detaljplanens MKB.

MKB har upprittats for miljobedomning av planforslaget utifran ovan ndmnda aspekter.
MMKB:n omfattar ett undersokningsomrade som dr storre dn planomradet. | MKB:n gors
foljande sammanfattande beddmning av planforslaget:

Buller

Omradet 4r bullerutsatt fran trafikbuller frimst fran Visterleden och Marconigatan. Aven
utrustning for ventilation och kyla pa taken av Frolunda Torgs kopcenter ger ifrén sig
buller men berdkningar visar att ljudnivaer vid samtliga nya bostader uppfyller
Naturvardsverkets riktvarden for industribuller.

Den tillkommande bebyggelsen skidrmar av befintliga bostidder fran Vasterleden samt
Marconigatan vilket skapar en béttre ljudmilj6 for befintliga byggnader. Detta bedoms
medfora positiva konsekvenser utifran aspekten buller.
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Samtliga planerade kvarter utom ett 6verskrider riktvirden om inte atgérder vidtas. Om
atgdrder vidtas i form av att anpassa planlsningar och ldagenhetsstorlekar bedoms det
mojligt att i flera, men inte samtliga, fall klara riktvérden. Planforslaget innebér vissa
inskrdnkningar i boendemiljon vad géller buller, exempelvis kommer buller att sldppas in
om fonster 6ppnas och balkonger mot solen i sdder blir bullerstérda. Bullerpaverkan pa
ny bebyggelse bedoms medfora mattliga negativa konsekvenser for aspekten buller.

Riktvirden bedoms inte klaras for alla bostdder och forslaget medfor inskrankningar i
boendemiljon. Géllande aspekten buller gérs déarfér den samlade bedomningen att
planforslaget leder till mattliga negativa konsekvenser.

Luftkvalitet

Utsldpp fran trafik antas vara den storsta killan till luftféroreningar i omradet.
Visterleden &r den storsta killan till emissioner i omradet och den paverkar ett relativt
stort omrade pa bada sidor om leden géllande kvavedioxid (NO2) ar 2026 och partiklar
(PM10) &r 2035. Den exponering som boende inom planomradet kommer att fa efter
utbyggnad dr i samma storleksordning som boende idag exponeras for.
Miljokvalitetsnormer for luft klaras for samtliga foreslagna bostdder men Sverskrids vid
gang- och cykelbanan lings med Lergdksgatan. En alternativ gang- och cykelvdg med
battre luftmilj6 planeras dérfor i Pianogatans forldngning visterut, Gver Marconigatan.

Gransvirden for miljokvalitetsnormer (MKN) bedoms klaras i stort men riktvirden for
miljokvalitetsmalet frisk luft bedoms Gverskridas. Géllande aspekten luftkvalitet gors
dérfor den samlade bedomningen att planforslaget leder till sma negativa konsekvenser.

Risk och sikerhet

Séder om planomradet 16per Visterleden som &r klassad som primér transportled for
farligt gods-trafik och i sydost finns en befintlig drivmedelsstation med hantering av
brandfarliga varor. Dessa riskkillor medfor riskpaverkan mot aktuellt omréade och de
manniskor som vistas dir. Skyddsétgarder kan genomforas for byggnader med forhéjd
risk sé att risknivan blir acceptabel.

Planen bedéms inte medfra ndgon betydande konsekvens. Den samlade beddmningen
gor att markanvdndningen dr mojlig utifran ett olycksriskperspektiv.

Samlad bedémning

Befintliga boende i omradet far det pa flera platser bittre &n nuldget medan de nya
lagenheterna endast klarar riktvirden efter att atgiarder har vidtagits och far da nagot
sdmre boendemilj6 dn de befintliga. Planerade bostdder mot Visterleden exponeras for
relativt hga nivaer av buller, luftféroreningar och olycksrisker och riktvérden for buller
klaras inte for alla byggnader. Vid Marconigatan utgérs stérningar framst av buller. Det
finns ingen metod f6r att bedoma eventuella kumulativa effekter av dessa hélsorisker. De
ingdende aspekterna buller, luftkvalitet samt risk och sékerhet har olika karaktér. Buller
utgdr en storning och en hélsorisk medan luftkvalitet framst utgor en hilsorisk. Farligt
gods-olyckor kan medféra stora skador om de intréffar men det har inget direkt samband
med de 6vriga miljoaspekterna. Sammanlagt bedoms planforslaget medfora mattliga
negativa konsekvenser.
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Efter att MKB:n togs fram har detaljplanens innehéll och omfattning forandrats. |
granskningsskedet ska en uppdaterad MKB tas fram.

Miljdmal

I Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av
Kommunfullmaktige 2021-03-25 presenteras tre 6vergripande mal med sammanlagt tolv
delmal. De tre malen och de delmal som har storst relevans f6r programférslaget dr:

Naturen: Goteborg har en hog biologisk mangfald

Delmal: Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjéar och vattendrag.

Fororeningshalter i dagvattnet fran planomradet kommer enligt genomford
dagvattenutredning att minska efter genomftrandet av planforslaget. Planforslaget
bedoms bidra till mgjligheten att uppna delmalet.

Goteborgs Stad dkar den biologiska mangfalden i stadsmiljén

Planforslaget innebér att nya gronytor tillskapas inom omraden som idag bestar av
hardgjorda ytor. Planf6rslaget innebdr att vissa befintliga trdd kommer att tas bort.
Planforslaget bedoms bidra till méjligheten att uppna delmalet.

Klimatet: G6teborgs klimatavtryck dr néra noll

Delmal: Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran resor och transporter.

Planforslaget innehaller tillkommande bostdder och verksamheter, vilket innebér ckat
antal transporter inom omradet. Samtidigt ger planforslaget goda mojligheter till ett 6kat
antal hallbara transporter genom nérheten till kollektivtrafik av hog standard samt
forbittringar i och utbyggnad av gang- och cykelnitet. Detta innebér att detaljplanen
verkar for en omstillning mot hallbara transporter och programforslaget bedoms bidra till
mdojligheten att uppna delmalet.

Delmal: Goteborgs stad sidkrar en god luftkvalitet for géteborgarna.

Planforslaget innebér att bebyggelse tillkommer i anslutning till hogt trafikerade gator,
vilket sannolikt innebar en lokal forsdmring av luftmiljon langs dessa samtidigt som
luftmiljon innanf6r dessa gator forbéttras. Planforslaget innebér en fortétning av ett
omrade med god kollektivtrafikforsorjning, en blandad stadsmiljo med nérhet mellan
bostdder, handel och service samt utbyggt gang- och cykelvégnit. Detta kan pa sikt
minska antalet transporter och framja héllbara transporter, vilket i sin tur leder till
minskade utsldpp av luftféroreningar fran vigtrafik. Planforslaget bedéms bidra till
mdojligheten att uppna delmalet.

Delmal: Goteborgs Stad minskar buller f6r gteborgarna

Planomradet &r pa grund av sitt ldge utsatt for trafikbuller. En god ljudmiljo gar att skapa
innanfor och pa gardssidan av tillkommande byggnader. Planforslaget bedéms bidra till
mdojligheten att uppna delmalet.

Ovriga delmal

Ett genomforande av planforslaget bedoms ha en mindre paverkan péa 6vriga delmal.
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Kulturmiljé och stadsbild

Detaljplanen utgor en fortséttning pa uveckling av stadsdelen som péaborjades under
2000-talet, da kdpcentrumet byggdes ut, parkeringshus byggdes som ersittning till
markparkeringar och nya byggnader innehéllande bostéder tillférdes omradet. Syftet med
denna utveckling var att ”gora omradet mer stadslikt” samtidigt som tillkommande hogre
byggnader innehallande bostdder byggdes norr om kdpcentrumet.

Foreliggande detaljplan innebir att det tidigare stadsbildsmonstret, med en lag friliggande
centrumbyggnad och hogre omgivande bostadshus i ljusa farger kommer att féréndras.
Detta genom att planforslaget medger en stor méngd tillkommande bebygelse runt
kopcentrumet, som i framtiden kommer att vara inbdddat i bebyggelse och ddrmed endast
vara visuellt avldsbart fran vissa punkter i omgivningen. Den ursprungliga
centrumbyggnaden kommer i princip bara upplevas fran vister. Kulturmiljéutredningen
att det langa kvarteret Kédppen och Kommandobryggorna (punkthus &ster om
planomradet) har en viktig fondverkan i stadsbilden som inte bor blockeras. Detaljplanen
innebdr att dessa byggnader fortsatt kommer ha en bibehallen fondverkan i stadsdelen,
dven om den nya bebyggelsen vister om Marconigatan kommer att begrdnsa denna nagot.
Dirtill kommer den visuella kopplingen mellan den ldgre centrumbyggnaden i tegel och
och den likartade byggnaden i kvarteret Kappen att brytas.

Centrumtorget ddr nya kvarter ramar in utblicken mot Kdppen och Kommando-
bryggorna. Jamfor foto befintlig miljo i kapitel ”Fornldmmingar, kulturhistoria och
befintlig bebyggelse . Bild: Gioteborgs Stad, fasader fran Google Street View.

I kulturmiljoutredningen framhalls att de grona bostadsgardarna tillh6rande de befintliga
skivhusen vister om Marconigatan utgér en viktig del av stadsplaneménstret och att de
ddarmed dr kédnsliga for fortitning. I foreliggande planforslag foreslas gardarna fordndras.
Tva blir upphdjda och forlagda pa den utbyggda centrumanldggningens tak, vilket
begrinsar mojligheten till plantering av exempelvis storre trdd. Den tredje garden far en
dndrad karaktér gentemot idag da den till en betydande del blir allmén plats, lekplats och
gangstrak, i stillet for kvartersmark.

Tillkommande bebyggelse inordnar sig i 6vrigt huvudsakligen i den befintliga
gatustrukturen. Oppna stark i nord-sydlig riktning bevaras vilket gor att vyer fran
Visterleden bibehélls. Principen med lag centrumanlédggning med uppstickande lamellhus
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i nord-sydlig riktning bevaras i stort men fler uppstickande volymer i punkthus-,
lamellhus- och kvartersform tillkommer.

Sammanhanget med den laga centrumanléggningen och omgivande uppstickande enkla
former i fordndras ocksa genom att nya kvarter med kringbyggda gérdar tillkommer pa
parkeringsytorna i soder. Den tillkommande bebyggelsetypen skiljer sig fran den
befintliga genom att den utgdrs av kvartersbebyggelse som varierar i hojd inom
respektive kvarter. I kulturmiljéutredningen rekommenderas att tillkommande bebyggelse
utformas som enkla fristdende husvolymer, av samma typ, placerade i grupp. Det kan
dven konstateras att de 6ppna platserna minskar i omfattning da parkeringsytor bebbyggs.
Forandring ar ett nytt grepp i omradet men &r 6nskvird for att ge 6kad stadsmassighet.
Parkeringsytorna i soder har bedomts vara mindre kénsliga for féréandring.

Ett nytt kontorshus i 24 van inom delomrade C bildar ett nytt landmérke som &r bade
hogre och har en storre volym jamfort med befintliga skivhus. Frélunda specialistsjukhus
i 18 vaningar far konkurens som landmérke. Detta kan motiveras av att hoghuset har en
skulptural form som markerar ett horn eller en entrépunkt till omradet.

Planomradet sett fran Kommandobryggorna. 1 bakgrunden Fréolunda sjukhus och nytt
kontorshus vid omrade C. Bild: Goteborgs Stad, fasader fran Google Street View.

Paverkan pa luft

Staden fortétas vilket &r positivt ur manga miljoaspekter eftersom behovet av transporter
minskar. Pa kort sikt kan dock den lokala luftkvaliteten komma att forsimras, bland annat
pa grund av sémre cirkulation av luft i titbebyggda miljder. Dessutom Gkar antalet
manniskor som exponeras for luftfororeningar nér fler bosétter sig hér, vilket stéller hoga
krav pa bebyggelsens utformning och anviandning. Om végtrafiken haller en ldgre, men
framfor allt jamn hastighet leder det till mindre produktion av slitagepartiklar fran vigar,
dédck och bromsar da accelerationer och inbromsningar minskar.

Det som krévs for att malet ska nas dr att utslappen fran vigtrafiken minskar — dels
generellt i staden sa att bakgrundshalterna sjunker i centrala staden, dels specifikt pa de
végar som passerar forbi bostdderna och férskolorna. Fortdtning minskar pa sikt behovet
av langa transporter, men fortdtningen maste ske pa ett sadant sétt att den lokala
luftkvaliteten inte férsdmras. Gransvarden for miljokvalitetsnormer (MKN) beddms
klaras i stort men riktvarden for miljokvalitetsmalet frisk luft bedoms 6verskridas.
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Nya géng- och cykelstrak langs med Pianogatans forlangning (centrumstraket) och
Marconigatan fraimjar gang- och cykeltrafiken och breddning av befintliga cykelstrak till
pendelcykelstandard framjar cykling. Bostédder och verksamheter néra kollektivtrafik
framjar ett héllbart resande. Fortdtning med blandade verksamheter kan minska behovet
av resor. Planen beddms bidra till maluppfyllelse avseende miljomalet Begridnsad
klimatpaverkan-Utslapp av koldioxid.

Paverkan pa vatten

Dagvattnet fran planomradet avleds till Stora An, som #r en kénslig recipient. Skyfall-
och dagvattenutredningen visar att féroreningshalter i dagvattnet sjunker efter planerad
exploatering men att miljoforvaltningens riktvdrden inte uppnas for fosfor och koppar.
Med rening minskar dock de arliga utgaende méngderna vilket innebér att planomradet
inte forsdmrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten. Med foreslagna
atgirder for dagvatten bedoms péaverkan pa dagvattenledningsnitet som godtagbar.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster fran exploateringsbidrag och de utgifter
fastighetsndmnden far for utbyggnad av allmén plats, eventuell lantméterif6rrattning och
eventuell ledningsomlidggning finansieras genom inkomster fran exploateringsbidrag
vilka motsvarar utgifterna.

Samtliga av fastighetsndmndens Gvriga eventuella utgifter bedoms téckas av
exploateringsbidrag.

Trafikndmnden bedoms inte fa nagra utgifter till foljd av genomférandet av detaljplanen.

Park- och naturndgmnden bedoms inte fa nagra utgifter till foljd av genomférandet av
detaljplanen.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av allménna vatten- och avloppsledningar. Kretslopp och vattenndmnden
kan fa utgifter for forrdttningskostnader.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsndmnden beddms inte fa nagra intékter eller kostnader till foljd av
genomforandet av detaljplanen.

Trafikndmnden far kostnader f6r drift av gatuanldggning i form av rénta och
avskrivningar samt for skotsel och underhéll av densamma. Med gatuanlédggning menas
alla markomraden som utgérs av allmén plats dvs. TORG, GATA, GATA,, GATA,,
GANG, (GANG), CYKEL, (CYKEL), SKYDD; och SKYDD> inom planomrédet.
Ansvar for drift av TORG beror pé dess utformning.

Park- och naturndmnden fa kostnader for drift av nytillkomna anldggningar inom allmén
plats PARK, PARK; och TORG i form av rénta och avskrivningar samt for skétsel och
underhall. Ansvar for drift av PARK, PARK; och TORG beror av dess utformning.

Utformning, planering, framtida ansvarsfordelning och forvaltning av PARK och PARK;
samt andra eventuella tillkommande ytor berérande omhéndertagande av skyfall,
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dagvatten samt fordr6jning- och rening av dagvatten pa allmén plats inom
detaljplaneomradet ska ske skriftligen och i samforstand mellan berdrda kommunala
forvaltningar.

Parkytors omfattning och utformning 4r en fraga att [9sa i det fortsatta detaljplanearbetet.
En oversiktlig dritfskostnadsbedomning kommer att goras nér ett forslag finns paA PARK
och PARK; som Kommunen anser acceptabla.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for rianta
och avskrivningar samt driften av vatten och avloppsledningar inom planomradet.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatéren
Exploatorerna ska ldémna exploateringsbidrag till kommunen for finansiering av samtliga
kostnader for utbyggnad av allmén plats inom planomradet.

Skandia utreder, pa egen bekostnad, en mgjlig flytt av vissa befintliga allménna vatten-
och avloppsledningar. Kretslopp- och vatten och trafikkontoret deltar i utredningen.
Utredningen ber6r allménna vatten och avloppsledning (spill och dagvatten) med aktnr
1985F137.7 (omprdvad i akt 2010F296). Syftet &r att utreda en mojlig flytt av delar av
ledningarna. Exakt metod och kostnad for flytt ska utredas vidare i det fortsatta
detaljplanearbetet. En ledningsflytt dr en forutséttning for att kunna utnyttja foreslagna
byggritter i den véstra delen av detaljplaneforslaget och i omradet strax vister om
Marconigatan, invid central PARK. I det fortsatta utredningsarbetet &r det dven en
forutsittning att hela omradet i véster utreds for ledningsflytt och det kan finnas behov av
att tillskapa nya u-omréaden for ledningsritt i plankartan till foljd av det fortsatta
detaljplanearbetet.

Exploatorerna utfor och bekostar samtliga atgiarder inom respektive kvartersmark. Detta
innebdr att Exploattrerna far utgifter for till exempel planldggning, markforvirv,
marksanering, forrattningskostnader, exploateringsbidrag, utbyggnad av kvartersmark,
anldggningsavgifter, bygglov, anslutningsavgifter for teknisk férsérjning, utredningar
infor byggnation, markberedning, rivning, ledningsomlaggning, lantméateriforrattning
med mera.

Nodvindiga skyfallsatgiarder som orsakas av kommande exploatering bekostas av
Exploatdrerna oavsett om de placeras pa allmin platsmark eller pa kvartersmark.
Skyfallsatgidrder som dr nddviandiga i annat fall bekostas av Kommunen. Investering for
skyfallsanldggning sker genom exploateringsbidrag eftersom anldggningen endast ar till
nytta fér Detaljplanen och syftar till att Detaljplanen ska bli genomférbar med hénsyn till
det tematiska tilldgget for 6versvamningsrisker till versiktsplanen.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsagare

For tillkommande byggritter utgér det gatukostnadserséttning vilket pafors Exploat6rerna
i egenskap av markégare.

Bostadsbolaget far inkomster i samband med inldsen av mark inom fastigheterna
Jarnbrott 758:124 och 758:566 som berdras av detaljplaneforslaget i form av allmén plats
GATA; och TORG. Vid utbyggnaden av allmén plats &r en tidig bedomning att 20 st
befintliga parkeringsplatser paverkas permanent till foljd av detaljplaneforslaget och 14 st
parkeringsplatser berdrs tillfilligt i samband med utbyggnaden. Aven ett trid, en
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avenbok, paverkas permanent av detaljplaneforslaget. Lansstyrelsen har bedomt att tradet
ar ett sa kallat biotopskyddat allétrad.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen bedoms stimma Sverens med gillande Oversiktsplan for Géteborgs
kommun (KF 2022).

For Stadsbyggnadskontoret

Hanna C Kaplan Anders Dahlgren Viveca Risberg
Planchef Planarkitekt Projektledare

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Sanna Gavel

Distriktschef Projektledare
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